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@ Viggbygardet stammohandling 19 maj 2022

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening

Viggbygardet i Tdby

kallas hdrmed till ordinarie féreningsstdémma i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 19 maj 2022 k1.18.30

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om nérvaroratt

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den fastéllda
balansrakningen

Beslut om styrelseledarmoternas ansvarsfrihet

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar
for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra for-
troendevalda som valts av féreningsstamman

Beslut om antal styrelsemedlemmar och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/-er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma

Av styrelse till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlem-
mar anmaélda drenden som angivits i kallelsen

Stamman avslutas 2022-04-28
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INNEHALL

Kallelse till féreningsstamma
Innehallsforteckning

Sammandrag av féreningens ekonomi
Information om styrelsens arbetsordning
Information fran arbetsgrupperna
Inriktningsmal

Naromradet

Personal

Styrelsen

Revisorer och valberedning
Fordelning vatten, el och varme
Fordelning drift och aldersférdelning
Historik

Karta

Foto och layout: Camilla Henricsson Bajas
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SAMMANDRAG AV FORENINGENS EKONOMI 2018-2022

2022 2021 2020 2019 2018
Intékter 30034 29 064 28 545 28 243 27 324
Periodiskt underhall

Lépande underhall -2500 -3 804 -2 092 -3259 -840
Planerat underhall -2000 -122 -1 106 -880 -2 533
-4 500 -3 926 -3 198 -4 139 -3 373

Drift
Fastighetsskotsel -S587 -586 -604 -1044 -351
Renhéllning & avfall -529 -529 -449 -508 -1 108
Fiarrvarme -5081 -5 072 -4 782 -4895 -4 740
Vatten -1012 -1 279 -1173 -1066 -1 030
El ~-1130 -1 352 -964 -1087 -1 026
Kabel-tv -183 -183 -183 -183 -183
Bredband mm -369 -429 -657 -927 -525
Forsakringar -840 -824 -749 -708 -617
Fastighetsskatt -962 -964 -914 -952 -853
Farvaltningskostnader -577 -664 -1 266 -538 -907
Ovriga kostnader -1669 -2 003 -1 763 -2207 -365
Personal och arvoden -5155 -4 423 -3 582 -4141 -4 990
S:a drift , personal mm -18094| -18308| -16986| -17856| -16 697
Resultat fére avskrivningar 7 440 6 831 8 360 6 248 7 254
Avskrivningar -3902 -2 634 -3 335, -3306| -2 684
Resultat efter avskrivningar 3538| 4196 5025 2942 4570
Finansiella poster -694 -276 -458 -371 -270
Arets resultat 2 844 3921 4 567 2571 4 300

Flytten av redovisningen till HSB har medfort att nya konton
tillkommit vilket medfort att alla fakturor inte hamnar pa exakt samma rad.
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Allmian information om styrelsens arbetsordning

Styrelsens férsta ordinarie méte ar forsta moétet efter konstituerande styrelsemo-
te. Styrelsen skall normalt halla elva (11) méten per ar, utéver konstituerande
moéte.

Vid styrelsemoétet behandlas 16pande drenden t ex inkomna skrivelser,
ekonomisk- och verksamhetsrapport, lagenhetséverlatelser, andrahands-
upplatelser. Styrelsen ar beslutsfér om mer an hélften av hela antalet
styrelseledamoter ar narvarande. Ordférande skall genom kontakt med
férvaltaren folja foreningens verksamhet. Sekreteraren ansvarar tillsammans
med ordférande for att det fors protokoll vid styrelsens méten samt att
protokollen justeras av ordférande.

Styrelsen tillsatter arbetsgrupper for olika fragor inom foreningens ansvars-
omrade och har fér 2021 beslutat om arbetsgrupper for ekonomi, underhall,
information och trivsel. Fér narvarande finns fyra arbetsgrupper. Férvaltningen
skall uppritta en underhallsplan for underhall av féreningens hus. Den skall
efter fastighetsbesiktning faststallas vid ett styrelsesammantride och revideras
nar det behoévs. Styrelsen skall i sina beslut ta hénsyn till miljomassiga faktorer
och verka for lagsta mojliga miljébelastning. Vid anbudsprévning och eller val av
leverantérer skall ett av urvalskriterierna utgéras av leverantdrens miljé-
engagemang. Styrelsen faststaller miljoplanen.

Styrelsen skall se till att foreningens/forvaltningens organisation &r &ndamals-
enlig. Forvaltningen drivs i egen regi och foreningen ar arbetsgivare for
personalen, dér férvaltaren har det operativa ansvaret.

Malsattningar
Styrelsen skall faststélla malsattningar for foreningen samt fortlépande 6vervaka
saval efterlevnaden av dessa som att de blir féremal f6r uppdatering och 6versyn.
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Information fran arbetsgrupperna

Ekonomi

Ekonomigruppen har under aret bestatt av Kjell Wedin och férvaltaren Rubin
Coutinho Wadenholm. Gruppen gar igenom resultat- och balansrékning,
upprattar budget och prognoser samt haller 16pande kontakt med Nordea
angaende lan mm.

Underhall

Underhallsgruppen har under aret bestatt av Fredrik Mouton, Fredrik Hansen
Van Der Watt, Paterik Stocklassa fran styrelsen samt Anders Akerman Rubin
Coutinho Wadenholm fran férvaltningen. Arbetsomradet for underhallsgruppen
ar yttre underhall, mark och fastigheter, samt inre underhall bl a VVS och for
foreningens gemensamma utrymmen (garage, hissar, trappor, tvattstugor mm).
Gruppen har méten cirka en gang per manad dar de gar igenom pagaende
arbeten samt kommande underhall enligt underhallsplanen.

Underhallsgruppen uppdrar at forvaltningen att ta fram offerter fran foéretag med
beskrivningar om vad som ska utforas. Vid behov tas konsulter in for att gora
upphandlingar. Det underlag som sedan presenteras av férvaltningen ligger till
grund for den rekommendation underhallsgruppen ger till styrelsen for att fatta
beslut om och nar underhallet ska genomféras. Styrelsen kan i sin tur sedan
behova vanda sig till medlemmarna (t ex vid stambyte mm.) f6r att beslut ska
kunna tas. Beslut fattades pa arsstimman om att genomféra stambyte i vara
fastigheter da utredning har visat att fastigheterna ar i behov av stambyte.

Vatten och avloppsledningar &r ett Aterkommande problem och tillstandet
skiftande. Infér stambytet sd har styrelsen samarbetat med FRAKKA och
pabodrjat en inventering av hela foreningens VVS-system. Vi har under aret
hanterat sex stycken vattenldckor i vara fastigheter pga problem med skador pa
stammarna.

Under aret har rensning av cykelférraden genomforts, ett hundratal oméarkta
cyklar rensades bort. Radonmétning genomférdes under varen 2020 och
resultaten gjorde att ndrmare undersdkningar behover genomféras da en del
lagenheter pavisade héga varden. Utredning och atgérder for radon har gjorts
under aret.

En utredning gillande fasadrenovering och besiktning av garagepelarna har
gjorts och vi har bytt till digitala vattenmatare for att lattare och snabbare
kunna upptécka vattenlackor.

En ny policy gallande atgarder i barande konstruktion i ldgenheterna har
arbetats fram, bla med krav pa konstruktionsritningar och bérighet. Vi har
under aret upphandlat ett nytt stidbolag for var trappstadning.

En mini-renovering har genomférts i uthyrningslagenheten i samband med den
vattenldcka som var i 68:an déar vi bytte samlingsledningen under kéllargolvet
pa grund av flertalet stopp samt sprickor och hal i avloppsréren.

Vi har aven bytt ut ett antal takflaktar fér ventilation.
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Information

Informationsgruppen har under aret bestatt av Camilla Henricsson Bajas fran
forvaltningskontoret samt styrelseledamoterna Mikael Norberg och Mica
Ruponen. Gruppen ser 6ver och forséker effektivisera féreningens
informationskanaler: sajten viggbygardet.se, Facebooksidan HSB Brf
Viggbygardet i Taby, papperstidningen Vi pa Viggbygardet samt lappar pa
porttavlorna. Gruppen har under 2021 traffat ett antal aktérer for att utreda
elektroniska porttavlor och bokningssystem.

Vi kan fortséatta konstatera att allt fler boende och andra intresserade hittar till
var Facebooksida och vi tror pa en fortsatt utveckling av féreningens digitala
information. Vi haller 4ven ett 6ga pa var omgivning och férsoker fortlopande
informera om bland annat stora byggprojekt och kommunala trafikprojekt, med
allt vad de kan innebara for vara boende.
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Trivsel

2021 startade trivselgruppen upp i blygsam omfattning efter coronan och de
restriktioner som har gallt. I slutet av maj genomférdes ett mandagskaffe
utomhus vid Bouleplanen. Ett litet enkelt men mycket uppskattat sadant da
manga varit véldigt isolerade under pandemin.

Vi startade upp hosten med en kraftskiva och hade dven mandagskaffe i oktober
och november utan gaster. I december blev det ett annorlunda Luciakaffe da vi
sande lucitaget digitalt.

I oktober gick dven det arliga teaterbestket av stapeln. Da fick vi, efter 3 flyttade
forestallningar, antligen se Rain Man pa Oscarsteatern.

Vi hann dven med 2 kryssningar med Rosella under hésten, en forfattarkryssning
dar Catharina Ingelman-Sundberg berittade om sitt liv och sina bécker, och en
julbordskryssning i traditionell julanda.

Under hésten 6ppnade vi &ven upp fér uthyrning av vara gemensamma lokaler
och ateréppnade dven 68:an igen.

I trivselgruppen har under aret Fredrik Hansen Van Der Watt, Paterik
Stocklassa, Camilla Henricsson Bajas, Birgitta Odenheim, Mona Christensen och
Ulla Hjalmarsson ingatt.
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INRIKTNINGSMAL

Viggbygirdet skall kinnetecknas av:

. Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemiljo
. Bra niarmiljo

. Hog serviceniva

. God och stabil ekonomi

J Rimliga boendekostnader

J Engagerat boende

. Trygghet i boendet
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Vad hidnder i vart niromrade

Tédby Park

Byggnationer och inflyttningar fortléper i TAby Park. Vi har féormanen att fran i
princip forsta parkett dagligen se hur stadsdelen vaxer fram. Visste ni att ytani
Taby Park &r lika stor som tva Gamla Stan, det ar en rejalt stor yta och en tillika
stor stadsdel som vaxer fram. Nar det ar klart, nagon gang i slutet av 2030,
berdknas vi har fatt ca.6000 nya grannbostiader och 5000 nya arbetsplatser i
omradet. Redan nu finns ett antal nya restauranger och affarer.

Tabysnyasimhall som ska invigas under hésten 2022 inrymmer en 50-meters

bassiang, tva multi/aktivitetsbassanger, familjebad, bastu och servering. Den ar
exteriort byggd i svart terassobetong, varmgravit terassobetong samt perforerad vit
platfasad som kommer att belysas i bakgrunden.

TABY SIMHALL

Arkitekt och illustration: Norconsult

AN

.ﬁ{:

311

Nlustration: Liljewall
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Vad hinder i vart ndromrade

Byggarbeten Bergtorpsvigen och Stora Marknadsvigen

Ny gang-och cykeltunnel under Bergtorpsvéagen. Tunneln ska anlaggas vid det
befintliga 6vergangsstéllet norr om cirkulationsplatsen vid nya simhallen. Gang-
och cykeltunneln kommer att underlitta framkomligheten och 6ka
trafiksdkerheten.

En tillfallig gang-och cykelvag ska anlidggas fran Hornakersvagen till ett
temporart signalreglerat évergangsstille pa Bergtorpsvagen. Fordonstafiken
leds ocksa om, forbi arbetsomradet under byggtiden.

Under byggtiden flyttas busshallplatsen Gribbylund Sédra cirka 150 meter
norrut pa Bergtorpsvigen. Bussarna trafikerar strackan som vanligt under

byggtiden.

Korsningen Stora Marknadsvigen/Kemistvigen byggs om

Samtidigt som de férberedande arbetena pa Bergtorpsvagen pagar, ska
korsningen Stora Marknadsvagen/Kemistvigen byggas om. Vigen ska breddas
och en ny busshallplats ska anlaggas bredvid den nya simhallen.

Teckenfarklaring

€ Ny gdng- ocheyketunaet

o Temparar wigomledeaing
tordonstratic

© Temporint signalrogioral
vergingsstifie

o Temporar
9ang- ach cykelvag

© Temporar busshilplats mot
Vallentuna och Gribbyhund

© BusshBliptats mot Taby € och
Danderyds sjukhus

o Avstangd géng- och cykelvag

© Nytthogersvangkefii mot E18

© nybusshiipas

4B, Brogwbetspiats

e Ging- och cykelvig

-
------
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Vad hidnder i vart niromrade

Viggbyholm 74:2, Viggby Angar
Har byggs ca.230 bostider, en tennishall som ska ersitta den nedbrunna hallen
vid ICA Stop och lokaler for handel. Har ska ocksa en ny naturpark anlaggas.

Arbetet berdknas paga till 2025 och sker i etapper, de férsta bostadshusen
berdknas vara klara for inflyttning under varen 2023.

Figur 8.7)1usf§éfionsvy av ny nord-sydlig Iokalbbthlink flankerad pé dess véstra sida
(vlinster i bild) av bostadskvarter; radhusbebyggelse och dess &stra av naturmarken son
avsitls sbder om byggrétt fir planerad tennishall. (Hlustration; Relerstem arkitektur)

Figur 6b. liiustrationsvy av ny lokalgatuitink betraktad séderut, Hlankerad pé dess v8stra
(till higer i hid) av ny tomt fr handel lings med Berglorpsvagen, (llustration: Reerstam
arkitektus)

12
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Personal pa forvaltningskontoret 2021

oo - 31
Rubin Coutinho Wadenholm Camilla Henricsson Bajas

Anders Akerman Curt Jonsson

Osahen Osagie Jannika Tallin, HSB
from september
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Styrelse 2021

Staende fran vinster:
Fredrik Hansen Van Der Watt, ledamot
Mica Ruponen, ledamot

Sasha Krogius, ordféorande
Fredrik Mouton, ledamot
Paterik Stocklassa, ledamot
Kjell Wedin, vice ordforande
Mikael Norberg, ledamot
Per Molin, sekreterare
Saknas pa bild:

Lucas Méller, HSB ledamot

14
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Anna Burtus Vakant
Revisor fortroendevald Revisorsuppleant

Ingalill Bylund Meta Johansson
Valberedning sammankallande Valberedning
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Fordelning drift 2017-2021
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Da vi &nnu inte fatt sammanstéllning f6r 2021 av aldersférdelningen pa Viggbygérdet ar det 2020 ars
aldersférdelning som visas
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VIGGBYGARDET - LITE HISTORIK

1968-1970 Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter

1976-1979 HSB kopte omradet, Brf registrerades 1977 och féreningen
overlamnades till de boende med egen vald styrelse 1979

1988-1989 Stora renoveringsarbeten, bland annat ombyggnad av samtliga vatrum
och gardar for totalt 35 Mkr

1989 Teknisk férvaltning, medlemsservice och felanmalan i egen regi

1995 Ekonomisk och administrativ férvaltning helt i egen regi

1993-1996 Stora underhalls- och renoveringsarbeten av fonster, balkonger och
fasader till en kostnad av 15 Mkr

1997-1999 Upprustning och férbéattring av utomhusmiljén, nyanlédggning av lek-
och parkomrade, rekreationsomrade i centrum av omradet, omléggning av
entréfasadrabatter mm

1999-2000 Foreningens varmeanlaggning saldes till Birka Energi for framtida
anslutning till fjarrvarme

2000-2001 Installation av bredbandsnét (LAN-néatverk)

2000-2004 Hissrenovering

2003 Anslutning till lokalt fjarrvaArmenat

2004 Erhalls certifikat som innebéar att féreningen uppfyller kraven enligt HSB-
certifiering.

2005-2007 Laktbyten och tvattstugerenovering

2007-2008 Nytt férvaltningskontor byggs pa Séderviagen 16 BV, och den gamla
lokalytan siljs f6r ombyggnad till bostadsratter

2009-2013 Stamrenovering, relining av avloppsroér

2010 Gemensambhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningslagenhet
iordningsstélls pa Sédervagen 68

2012 Gruppanslutning till bredband

2012-2013 Malning, ny belysning och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt
byte av armaturer i hissar och entréer '

2014 Delvis nytt fjarrvirmenit '

2015 Byte av radiatorventiler i alla lagenheter och lokaler for jdmnare varme
2016-2018 Underhall av tatskikt tak, renovering av tak och byta av takbrunnar
2017 Tillaggsisolering av alla tak fardigstallt

2017 Renovering av kéllarkorridorer avslutades

18
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2017 Asfaltering av p-platser

2017 Renovering av grovsop/containerhus

2017 Installation av varmvattencirkulation i alla hus

2017 Modernisering av ventilationsaggregat pa Soderviagen 30, 44 och 68
2018 Byte av styr-och regler f6r vatten, virme och ventilation

2018 OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll och atgiarder

2018 Stamrensning av hela omradet

2018 Delvis byte av forradsdorrar och staldorrar till garage

2018 Byte av parkeringsracken pa Flyghamnsvagen och Sédervagen
2019 Asfaltering av garage Byggmastaren 1

2019 Besiktning och atgérder o fastigheternas elcentraler

2019 Installation av 12 st elbilsladdstolpar

2019 Byte av samtliga hisslinor

2020 Installation av 6vervakningskameror i kdllargangen Séderviagen 70-74
2020 Renovering, byte av kok, innertak och elcentraler i Viggbysalen samt
renovering av nédutgangs trappan

2020 Renovering av lekplatsen

2020 Tradfillning pa innergardarna

2020 Byte till digitala vattenméatare i fastigheterna

2021 Stamman beslutar om stambyte

2021 Installation och driftsattning av nytt fastighetssytem

2021 Delvis byte av takflaktar

19
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Karta over Viggbygirdet

P

Sodervigen

Kontakta oss

Postadress Telefon Hemsida: Bankgiro Org.nr E-post:
Sédervagen 16 08-756 36 13 viggbygardet.se 5942-1297 716 416-4373  viggbygardet@viggbygardet.se
183 69 Taby

20



Org Nr: 716416-4373

Styrelsen for
HSB Brf Viggbygdrdet i Taby

Org.nr: 716416-4373

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Bilaga 1



Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Viggbygérdet i Taby, org.nr. 716416-4374, far hdrmed avge
&rsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 -2021-12-31,

Verksamheten

Vigebygéardet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-70. HSB Téby kdpte omradet 1976
fér ca 67 mkr, och ombildade under 1977 omradet till bostadsritter. Féreningen reglstrerades mars
1977.

Foreningen dger fastigheterna Byggmastaren 1-3, Muraren 1, Snickaren 1 och Viggbyholm 43:27.
Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att | foreningens hus upplata bostadsiigenheter for permanent
boende &t féreningens medlemmar. | féreningen finns 513 lagenheter. Vidare har foreningen ett
antal féretag som hyresgéster.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-15. Stadgarna ar uppdaterade
2018-11-22 och registrerade hos Bolagsverket 2019-06-04.

Fastigheterna har under aret varit fullvirdesforsakrade hos Folksam. Féreningen &r medlem i Fastigo,
fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Fastighetsuppgifter
Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:
Kvarter Adress Antal kvin
_ Byggmastaren nr 1 Sodervigen 38 - 50 13353
Byggmastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11930
_ Byggmistaren nr 3 Sddervégen 10-22 11218
Snickaren nrl Sodervigen 62 - 74 12593
Muraren nr1 Flyghamnsvagen 18 — 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Parkering mot Bergtorpsvdgen 931
Totalt 58 491

Kommunal mark

Enligt avtal tom &r 2024, antal kvm:

- Nyttjanderétt med 15 800
underhélisansvar

-  Dispositionsratt 8 600

Totalt 24 400

Summa Totalt 82 891




Fastigheternas taxeringsvérde &r vppdelade enligt:

Byggnad Mark Totalt Antal enheter
Bostadsdel 397 000 000 363 000 000 760 000 000 513
Lokaldel 14 600 000 6 800 000 21 400 000 85
Taxeringsvirde 411 600 000 369 800 000 781 400 000
Garageplatser 414
P-platser 163
MC-platser 51

Féreningens sex fastigheter ar sammanférda till en taxeringsenhet och har fér &r 2019 haft ett
taxeringsvérde pé totalt 781 400 000 kronor. Nytt taxeringsvirde faststills 2022,

Viggbygardets 513 ldgenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 | 1 rum och kokskap 23
41 | 1 rum och kokvra 35
18 | 1 rum och kok 47
82 | 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 | 2 rum och kék + uthyrningsrum 87,589
117 | 3 rum och kok 80,5 ~ 100
181 | 4 rum och kok 101,5-110
13 | 5 rum och koék 121,5-140
12 | 6 rum och kok 147,5-151
513 | Medelldgenhetsyta 83,3

Viggbygardets férdelning av utrymmen:

Bostader 513 42715 kvm
Lokaler 85 1775 kvm
Garageplatser 441
P-platser, debiteringsbara och besbksplatser 163
MC-platser i garage 51

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen sker i egen regi. Den ekonomiska férvaltningen sker i samarbete HSB. HSB
ansvarar f6r avisering av avgifter, bokforing och framtagande av forslag till budget.

Férvaltningen har utférts av 4-5 egna anstallda, och med inhyrda tjdnster av HSB. Rubin Coutinho
Wadenholm anstalld som férvaltare. Administrativt arbetar Camilla Henricsson Bajas. Anders
Akerman, Curt Jonsson och Osahenagharu Osagie har skétt drift och reparationer av fastigheterna.
Sommartid anvands sésongsanstélld personal for hjdlp med tridgardsskétsel. Receptionisten Jannica

Tallin har varit inhyrd genom HSB pa deltid.
Q




Féreningen har haft avtal med nedanstaende féretag:

Leverantér | Avtalstyp

HSB Stockholm Férvaltare, ekonomiservice, reception

TryggaHiss AB Driftavtal hissar

Ownit Bredband

Com Hem Kabel - TV

Stockholm Exergi Fjérrvdrme

Fortum Markets/Ellevio El

Roslagsvatten Vatten ]

VY Indoor Professional AB Stadning

Tiby Danderyd Las Las

Folksam Forsakringar -
Foreningsstamman

Ordinarie féreningsstamma holls den 2021-04-29 och genomfordes pga pandemin via postrostning.
210 giltiga réster var upptagna i réstldngden.

Styrelsen, revisorer och 8vriga funktioniéirer

Styreisen har haft 12 protokollférda méten under aret. Dértill kommer méten i styrelsens
undergrupper, frimst Underhallsgruppen.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ordforande Sasha Krogius

Vice Ordférande Kjell Wedin

Sekreterare Per Molin

Ledamot Fredrik Hansen Van Der Watt
Ledamot Fredrik Mouton

Ledamot Mikael Norberg

Ledamot Mica Ruponen

Ledamot Paterik Stocklassa

Ledamot HSB Stockholm Lucas Miiller

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av Fredrik Hansen Van Der Watt, Sasha
Krogius, Paterik Stocklassa och Kjell Wedin

Revisorer

Vid féreningsstimman valdes Anna Brutus som ordinarie féreningsvald revisor. Féreningen har
dessutom en extern revisor, Adnin Ali, frin BoRevision, utsedd av HSB’s Riksforbund.

HSB representanter

Féreningen har haft sju (7) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

<z

Valberedning



Valberedningen har bestétt av Ingalill Bylund och Meta Johansson.

Viisentliga héindelser under och efter rékenskapséarets vigéng

Pandemin har dven 2021 paverkat de boende och anstillda genom sjukdom och vi har tyvérr haft ett
antal dodsfall. Foreningens verksamhet har paverkats fraimst genom att trivselaktiviteter endast har
kunnat genomféras | begransad omfattning, férvaltningskontoret har haft begridnsade éppettider och
drsstimman holls genom postréstning. Ekonomiskt har féreningen péverkats i mycket begrénsad
omfattning.

Arsstimman 2021 beslutade att byta stammar. Under &ret har forberedelser for stambytet pagatt.
Upphandling avseende stambytet kommer att ske under andra kvartalet 2022 och den forsta delen
av stambytet berdknas pdbdrjas under det andra halvaret.

Forberedelser fér renovering av garagen har pabérjats. Garagepelarna &r anfrétta av vatten och salt
och behéver renoveras. En grov tidsplan framgér nedan.

Under &ret har en stdrre vattenskada i S8derviigen 68 intraffat och atgérdats.

Arsstimman 2020 beslutade om inférande av moloker. Upphandling har skett under 2021 och
installationen forvéntas ske varen 2022.

Fortsatta understkningar av radonhalterna har skett under 2021 och atgérder for att reducera dem
kommer att genomforas under 2022.

Infér budgetaret 2022 har avgifterna hojts med 5% for att finansiera stambytet, garagerenovering
mm. Hyraskostnaden foér garage-och parkeringsplatser har varit oféréndrad i manga ar. Det har visat
sig att det &r det &r ett omfattande administrativt arbete att genomfdra en sddan dndring. Styrelsen
har for avsikt att justera dven dessa avgifter 2022.

Underhalisplan
Kostnad per &r {Tkr inkl. moms)

Atgiird 2022 2023 2024 2025 2026

56 000 59450 59 450 56 950 56 950
Stambytet, traditionell 50 000 50 000 50000 50 000 50 000
Rérinspektion - samlingsledningar 600
Avfall och atervinning 900
Radon, OVK och ventilation 900 N
Fasadrenovering 300 6 000 6000 6 000 6 000
Balkongrenovering/reparation 950 950 950 950
Garagepelare, reparera 2500 2500 2500 - N
Fastighetssystem 500
Asfaltering - Sv 46 - 50 300

Férviantad framtida utveckling




Budgeten 2022 visar pé ett resultatutfall efter finansiella poster pa 2 843 tkr. Det som framforallt
kommer att paverka den framtida utvecklingen &r hur stambytet gar. Den berdknade kostnaden for
underhéllet framgar ovan under Underhéllsplan. Budgeten for 2022 inkluderar stambytet, vilket leder
till bla kade rintekostnader. Arsavgifterna hojdes med 5 % infér 2022. Nedan framgér de
prognosticerade avgiftsdkningarna for de nirmaste aren liksom utvecklingen av féreningens
skuldsittning. Okningstakten paverkas i férsta hand av det faktiska utfallet av upphandlingen for
stambytet. Se dven nedan under Flerarsgdversikt.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Avgifter 6% 6% 6% 5% 3% 3% 3% 3% 3%
Skuld/kvm 1969 3107 4221 5335 6366 6204 6042 5880 5718

Genomsnitt avgift per manad, S ar framat (kr) J Total h&jr;in_g_
] | pasar

Lagenhetstyp | 2023 2024 2025 | 202 2027 | (permanad)
Arsavgift per andelstal | 2237591 | 23718,46 | 25141,57 | 26398,65 | 27 190,60 7 066,40
1-rums lgenhet 238558 | 252871 | 268043 | 2814,46 | 289889 755,51
2-rums lagenhet 266591 | 282587 | 299542 | 314519 | 323955 844,30
3-rums lagenhet 4667,07 | 4947,00 | 524392 | 550611 | 5671,30 1478,06
4-rums lagenhet 563999 | 597839 | 6337,09 | 665395 | 6853,56 1786,19
6-rums ligenhet 7202,13 | 763426 | 809231 | 849693 | 875184 2 280,92

Detta &r en hdnvisning och prognos. Alla tal dr medelvdrden.

Medlemsinformation

Under &ret har 62 (45) bostadsratter 6verlatits. Handlaggningen av dverlatelser skots av
forvaltningskontoret. Overlatelse av ligenhet till juridisk person medges inte. Overlatelseavgift, som
betalas av séljaren av bostadsriitt, har uttagits med 1 500 kr/&verlatelse. Med stéd av féreningens
stadgar tas avgift ut vid registrering av pantférskrivning av bostadsrétt. Denna avgift var under aret
500 kr/pantforskrivning.

Flerérs8versikt

L 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 29063 28 545 28 242 27 324 26 809
Rorelseresultat 4242 5 025 2942 4570 743
Resultat efter finansiella poster 3966 4 567 2571 4300 508
Soliditet % 48 44 43 40 41
Arsavgift, kr/kvm 570 553 549 539 539
Totala Intékter kr/kvm 655 | 643 636 615 604
.Sparandfa till underhall och 151 03 152 17 11
investeringar kr/kvm
Bel3ning, kr/kvm 929 972 1015 1058 946
Réntekanslighet 2% 2% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 497 431 475 | 438 | 457
Energikostnader kr/kvm | 173 | 156 159 | 153 155 |




Forldaring Nyckeltal

Soliditet
Summan av eget kapital delat med totala tiligangar (balansomslutning) och visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel {inte lan eller andra skulder).

Arsavgifter

Anger hur stor drsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Detta &r ett genomsnitt { foreningen. For att rdkna ut en enskild
bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvirde. Genomsnittet fér HSB-
féreningar i Stockholm uppgick 2020 till 696kr/kvm.

Totala intékter

Anger foreningens totala intédkter for rdkenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El,
varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster réknas ej med i totala
intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har intdkter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pd varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfér ska
det finnas ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort l6pande dverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). P& lang sikt gar pengarna till de planerade underhal och
investeringar behdver géras, antingen genom att ha pengar pa banken eller amortera l18n och pé s
sitt skapa ett utrymme att kunna lana i framtiden.

Nyckeltalet kan jamftras med de totala intdkterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver.
Langre ner visas hur dverskott/sparande har raknats.

Beléning, kr/kvm

Beléningen férdelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager"
ska man utgé frén den bostadsréttens andelsvirde. Genomsnittet fér HSB-féreningar i Stockholm
uppgick 2020 till 5 352kr/kvm.

Réntekénslighet

Anger hur ménga procent bostadsrattsfareningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar. Genomsnittet fér HSB-féreningar i Stockholm uppgick 2020 till 8 %.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhéll {exklusive planerat underhall), bvriga externa
kostnader samt personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till
medlemmarna och hyresgdster fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden
férdelas pa ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for
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bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir

kostnaderna hogre.

Fireningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I5pande driften under rakenskapsaret, Déarf6r
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 29 063 695
Rorelsekostnader -24 866 955
Finansiella poster -275 694
Arets resultat 3921046
Planerat underhall 121 600
Avskrivningar 2634108
Arets sparande 6676 754
Arets sparande per kvm total yta 151
Féréndringar i Eget Kapital
l Upplitelse | Yttre Balanserat
( Insatser avgifter underhélisfond | resultat Arets resultat
| zg:‘j’:: Vid drets 17213000 | 2660000 | 11449241 | 7447606 | 4567349
. Reservering till fond
2021 2 638000 -2 638 000
| lanspraktagande av
fond 2021 - 121600 121 sor_J__ -
Eamuerad iy 4567349 | -4567349
| rékning
| Arets resultat 3921046
|
| Belopp vid drets slut | 17 213 000 2 660 000 13 965 641 9 498 555 3921046
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 12 014 955
Arets resultat 3921046
Reservering till underhallsfond -2 638 000
lanspraktagande av underhallsfond 121 600
Summa till stimmans férfogande 13 419601
Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rikning 13 419 601

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhérande noter.

v~




Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygirdet i Taby

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31  2020-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning Not 1 29 063 695 28 544 941
‘Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -15 678 635 -13 700 933
Ovriga externa kostnader Not 3 -2 009 868 -1 795 579
Planerat underhall =121 600 -1 105 650
Personalkostnader och arvoden Not 4 -4 422 744 -3 582 319
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -2 634 108 -3 335 381
Summa rorelsekostnader -24 866 955 -23 519 862
Rérelseresultat 4196 740 5025 078
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 46 159 19777
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -321 853 -477 506
Summa finanslella poster -275 694 =457 730
‘Arets resultat 3921 046 4 567 349

e



@ Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygiirdet i Tiby
Balansrékning 2021-12-31  2020-12-31
Tillgdngar
Anliiggningstillgéngar
Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 76 033 114 78 593 457
Inventarier och maskiner Not 8 253 605 149 872
Pagéende nyanliggningar Not 9 2 893 253 0
79 179 972 78 743 329
Finansiella anléggningstiligdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstiflgéngar 79 180 472 78 743 829
Oms&tiningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 1704
Avrakningskonto HSB Stockholm 3873961 4 965 380
Placeringskonto HSB Stockholm 3004 429 3 001 348
Ovriga fordringar Not 11 69 151 51 285
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 925 685 1150 217
7 873 227 9 169 934
Kortfristiga placeringar Not 13 9000 000 8 000 000
Kassa och bank Not 14 3230 486 1903 701
Summa oms5ttningstiligingar 20 103 712 19073635
Summa tillgéngar 99 284 184

97 817 464
<



0 Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygiirdet i Téby

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapilal

Insatser 17 213 000 17 213 000

Upplételseavgifter 2 660 000 2 660 000

Yitre underhélisfond 13 965 641 11 449 241
33838641 31322241

Rritt eget kapital

Balanserat resultat 9 498 555 7 447 606

Arets resultat 3921 046 4 567 349
13 419 601 12 014 955

Summa eget kapital 47 258 242 437337 196

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 39 325876 20 574 438

Owriga 18ngfristiga skulder Not 16 4284 671 4 744 756
43 610 547 25 319 194

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1920 000 22 591 438

Leverantrsskulder (1] 2 027 114

Skatteskulder 42 141 72788

Ovriga skulder Not 18 305 284 215 680

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 6 147 970 4 254 054

8 415 395 29 161 074
Summa skulder 52 025 942 54 480 268
Summa eget kapital och skulder 99284184 97817464

a)



0 Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygérdet i Taby

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3921 046 4 567 349
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 634 108 3 335381
Kassafléde frén 16pande verksamhet 6 555 154 7 902 730
Kassafldde fran forindringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 208 370 27 212
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -534 325 3 679 470
Kassaflide fran I6pande verksamhet 6229 199 11 609 412
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 893 253 0
Investeringar i maskiner/inventarier -177 498 4]
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 070 751 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 920 000 -1 920 000
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -1 920 000 -1 920 000
Arets kassafiode 1238 448 9 689 412
Likvida medel vid &rets bérjan 17 870 428 8 181 016
Likvida medel vid drets slut 19 108 876 17 870 428

1 kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.



@ Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygédrdet i Taby
Redovisnings- och véirderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Thlg8naar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ar 2015 ingick féreningen ett femtonarigt avtal med Stockhoim Exergl (AB Fortum Virme saméigt med Stockholm Stad).
avseende Viggbynéttet (fisrrvirmeanléggningar) och 24 st borrhél. Fbr detta har féreningen betalat 143 tkr och 200 tkr
exklusive moms per ar. Beloppen ar indexerade med KPI. T.o.m. 2018 har dessa belopp kvittats mot intdkeer i
resultatrdkningen. Frin 2019 har 3terstdende ankaffningsvérde aktiverats. Motsvarande belopp har bokfrts som langfristig
skuld,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vésentliga komponenter, Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
melian 15 tll 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs viigledning fbr
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,15% av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Kiassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som férfaller Gl betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omséttas pa fSrfallodagen.

Fond f5r yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av freningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avsiittning och lansprikstagande frén underhalisfonden besiutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet fbr
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavagift var fr riakenskapsret 1 459 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vantigtvis inte med
[nkomstskatt, Beskatining sker med 20,6 % fdr verksamheter som inte kan hanfSras tifi fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Gy



@ Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Vigghbygérdet | Taby
2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31  2020-12-31

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter 24 335 297 23615 319
Hyror 3916 658 3943928
Bredband 522 952 523 125
Ovriga inthkter 483 912 663 518
Bruttoomséttning 29 250 819 28 745 890
Avgifts- och hyresbortfall 195 114 -200 848
Hyresforiuster -10 -101

29063695 28544941
Not2 Drift och underhill

Fastighetsskiitsel och lokafvard 586 146 603 916
Reparationer 3803971 2 092 403
B 1 351 846 964 416
Uppvdrmning 5072 468 4782013
Vatten 1279 266 1172630
Sophamining 528 615 449 055
Fastighetsforsdkring 823 855 748 960
Kabel-TV och bredband 603 764 707 956
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 963 873 913 835
Férvaltningsarvoden 663 587 1 265 748
Owriga driftkostnader 1244 0

15678635 13700933

Not 3 Owriga externa kostnader

Bevakningskostnader 7205 32235
Hyror och arrenden 219504 215 331
Firbrukningsinventarier och varuinkp 574 602 620 076
Administrationskostnader 343917 338992
Extern revision 66 406 76 750
Konsuitkostnader 652 014 366 376
Medlemsavgifter 145 820 145 820

2 009 868 1795579
Not4 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstifida 5 4
Arvode styrelse 326 174 426 109
Revisionsarvode 75920 32 550
Ovriga arvoden 47 150 31660
L&ner och Bvriga erséttningar 2 508 100 1699 565
Sodala avgifter 868 624 814637
Uttagsbeskattning 429 710 415 615
Pensionskostnader och firpliktelser 29 124 67 937
Ovriga personalkostnader 137 942 94 246

4422744 3582319

Not5 Rénteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1416 2389
Ranteintdkter HSB placeringskonto 3081 1348
Rénteintikter HSB bunden placering 40 576 9650
Ovriga réntelntakter 1087 6 390

46 159 19777

Noté RéEntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lingfristiga skulder 320 166 475 599
Ovriga réntekostnader 1687 1907
321853 477 506



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygiardet i Taby
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 118 689 193 118 069 407
Anskaffningsvérde mark 10 373 720 10373720
Krets investeringar 0 619 786
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 129062913 129062913
Adwumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -50 469 456 -47 172 340
Arets avskrivningar -2 560 343 -3 297 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar =53 029 799 -50 469 456
Utgdende bokfért virde 76033114 78 593 457
Taxeringsvéirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 397 000 000 397 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - bostédder 363 000 000 363 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvirde 781 400 000 781 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskafiningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde 191 325 2046 154
Arets forsdlining/utrangeringar 0 -1 854 829
Arets Investeringar 177 498 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 368 823 191 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -41 453 -1 858 017
Arets avskrivningar -73 765 -38 265
Arets forsdljning/utrangeringar 0 1 854 829
Utgiende ackumulerade avskrivningar =115 218 =41 453
Bokfbrt virde 253 605 149 872
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott
Arets investeringar 2 893 253 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 2893 253 []
Not 10 Andra lAngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 151 51285
69 151 51 285
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HSB Brf Viggbygérdet i Tdby
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not12  Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Forutbetalda kosthader 919 972 1 145 167
Upplupna intékter 5713 5 050
925 685 1150 217

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intdktsfordringar fr innevarande rékenskapsér.

Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HS8 Stockholm 9 000 000 8 000 000
9 000 000 8 000 800
Kassa och bank
Nordea 3 230 486 1 903 701
3 230 486 1903 701
Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea 39788970389 0,95%  2025-04-16 9 394 438 436 000
Nordea 39788981798 0,90%  2025-06-18 11 180 000 520 000
Nordea 39798276337 045%  2023-04-16 20 671 438 964 000
41 245 876 1920 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? il 31 645 876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 325 876

Foreningen har [3n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men freningen har inte for avsikt att avsiuta l&nefinansieringen inom ett &r.,

Stiillda slikerheter

Fastighetsinteckningar stafida for skulder till kreditinstitut 74 859 400 74 859 400

Ovriga skulder

Skuld till Stockholm Exergi avseende Borrhall och Viggbynétet 4 284 671 4 744 756
4 284 671 4744 756

Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1920 000 22 591 438
1920 000 22 591 438

Gvriga skulder

Momsskuld 139 566 134 311

Kallskatt 54 704 66 795

Owriga kortfristiga skulder 111 014 14 574

305 284 215 680
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna réntekostmader 37017 53 284
Forutbetalda hyror och avglfter 2 440 599 2 308 998
Gvriga upplupna kostnader 3 670 354 1891 772

6147 970 4 254 054

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kammande rikenskapsr samt skulder
som avser innevarande rikenskapsir men betalas under néstkommande &r.

Not20  Visentliga hiindelser efter drets siut
Inga viisentliga handelser har skett efter &rets slut
Not 21 Eventualfirpliktelser

Borgensfiirbindelse 43932 36 166
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Viggbygardet i Taby, org.nr. 716416-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggbygardet
i Taby for rakenskapsarst 2021,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i glia vasentliga avsesnden
réttvisande bild av foreningens finansielfa stilning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflide for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrékningen.

Grund f8r uttalanden

Som framgér av not 9 redovisas pégaende arbeten uppgéende till 2.9
mkr, varav 604 tkr avser utgifter for programvaror som enligt uppgift
ska redovisas som immateriell tilgéng. Denna typ av ufgift redovisas
som tillgéng endast i undantagsfall om det kan gras sannofikt att
foretaget far hogre intakier eller [3gre kostnader i tiirackfig omfatining
som en folid av utgiften.

Vi & oberoende i forhllande till freningen enfigt god revisorssed i
Sverige. Revisorm utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte inneh&ller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter elier
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att forisatia verksamhsten. Den
upplyser, nér s& &r tllampligt, om fBrhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser &t likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alterativ till att gora négot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, och att IAmna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti far
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsté pé grund av cegentfigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom:

o dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
#rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och ulfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
filirackliga och &ndamalsenliga for atl utgbra en grund for mina
utlalanden. Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet
till foljd av oegentiigheter &r hogre an for en vasentlig felaktighst
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaklig informafion eller Asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
gransknings&igérder som &r JAmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den inferna kontrollen.

o utvérderar jag |I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om |2mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt crift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drer slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram §ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhillanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
inneh&llet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste acks3
informera om betyde!sefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jeg identifierat.



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
fireningens resultzt och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Viggbygérdet | Taby for enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2021 samt av firslaget fill dispositioner betriffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller frlust. Revisor_n ufsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitilstyrker att foreningsstamman disponerer resultatet enligtforslaget  Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andemélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation cch forvaltningen av
betriffande fdreningens vinst efler foriust, Vid forslag till uidelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande beddma fareningens ekonomiska situation och att tilise att
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen, )
omfatining och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i durigt. dvrigt kontrolleras pA ett betryggande sétt

Revisoms ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna baddma om nagon styrelseladamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon e  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tilémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller &rsredovisningslagen eller stadgamna,

Vért mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdust, och dérmed vart uttalande om detts, ar aft med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar fdrenligt med bostadsratts/agen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enifigt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upplécka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdsme och har en
professionellt skepfisk instélining under hela revisionsn, Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
fiiriust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsataérder som uifdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omradsn och frhallanden som &r vasentfiga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar fdrenligt med bostadsréttslagen.

Stocknoim den /) L] —2022

Adnin Ali _~#nna Burutus
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



