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Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening

Viggbygardet i Taby

Medlemmarmma i HSB Bostadsridttsférening Viggbygdrdet i Tdby kallas hédrmed till
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ordinarie féreningsstimma som kommer att éiga rum via postréstning.

Torsdagen den 29 april 2021 k1.17.00

Dagordning

Foreningsstammans éppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Fraga om nérvaroratt

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststédllande av resultatridkning och balansriakning

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den fastillda
balansrakningen

Beslut om styrelseledarméternas ansvarsfrihet

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledamoéter, revisorer, valberedning och de andra for-
troendevalda som valts av féreningsstdmman

Beslut om antal styrelsemedlemmar och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/-er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma

Av styrelse till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlem-
mar anmaélda drenden som angivits i kallelsen

Stdmman avslutas 2021-04-09
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SAMMANDRAG AV FORENINGENS EKONOMI 2018-2021

Bokslut | Bokslut Bokslut |Budget Budget
2020 2019 2018 2020 2021
Intédkter 28 545 28 243 27 324 28 781 29 434}
Periodiskt underhall
Reparationer -1 754 -2 728 -596 -2 000 -1 522
Underhall -1 105 -1 453 -2 533 -2 000 -2 250
-2 859 -4 181 -3 129 -4 000 -3772
Drift
Fastighetsskotsel -847 -558 -351 -563 -686
Hissar -338 -263 -244 -250 -250
Stadning -591 -686 -535 -917 -633
Renhallning & avfall -449 -677 -573 -444 -461
Fjarrvirme -4 782 -4387 -4 740 -5013 -5 148
Vatten -1173 -1067 -1030 -1 083 -1 165
El -964 -1082 -1 026 -1 088 -982
Kabel-tv -184 -183 -183 -192 -183
Bredband -525 -531 -525 -530 -526
Forsakringar -749 -708 -617 -700 -764
Fastighetsskatt -914 -952 -835 -855 -947
Forvaltningskostnader -1 266 -1157 -907 -800 -364
Ovriga kostnader -920 -1401 -296 -1719 -570
Trivselaktiviteter -45 -109 -69 -150 -120
Personal och arvoden -3 582 -4437 -4 990 4275 -3 057
8:a drift , personal mm -17 328 -18 198 -16 941 -18 579 -17 856
Resultat fore avskrivningar 8 358 5 864 7 254 6 202 7 806
Avskrivningar -3 335 -3179 -2 684 -3 682 -3 315
Resultat efter avskrivningar 5023 2 685 4 570 2 520 41 491
Finansiella poster -457 =371 -270 -487 -359
Arets resultat 4 566 2314 4 300 2 033 4 132

Flytten av redovisningen till HSB har medfort att nya konton tillkommit
vilket medfort att alla fakturor inte hamnar pa exakt samma rad.
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Allmin information om styrelsens arbetsordning

Styrelsens forsta ordinarie méte ar forsta motet efter konstituerande styrelsemo-
te. Styrelsen skall normalt halla elva (11 moéten per ar, utéver konstituerande
mote.

Vid styrelsemétet behandlas l6pande drenden t ex inkomna skrivelser,
ekonomisk- och verksamhetsrapport, l4genhetséverlatelse, andrahands-
upplatelser. Styrelsen ar beslutsfor om mer &n hélften av hela antalet
styrelseledaméter ar narvarande. Ordférande skall genom kontakter med
férvaltaren folja foreningens verksamhet. Sekreteraren ansvarar tillsammans
med ordférande for att det fors protokoll vid styrelsens moéten samt att
protokollen justeras av ordférande.

Styrelsen tillsatter arbetsgrupper for olika fragor inom foéreningens ansvars-
omrade och har fér 2020 beslutat om arbetsgrupper for ekonomi, underhall,
information och trivsel. Fér nidrvarande finns fyra arbetsgrupper. Férvaltningen
skall uppratta en underhallsplan for underhall av féreningens hus. Den skall
efter fastighetsbesiktning faststallas vid ett styrelsesammantrade och revideras
nar det behovs. Styrelsen skall i sina beslut ta hansyn till miljéméassiga faktorer
och verka for lagsta mojliga miljobelastning. Vid anbudsprévning och eller val av
leverantorer skall ett av urvalskriterierna utgoras av leverantdérens miljo-
engagemang. Styrelsen faststéller miljéplanen.

Styrelsen skall se till att féoreningens/foérvaltningens organisation &r d&ndamals-
enlig. Forvaltningen drivs i egen regi och féreningen ar arbetsgivare for
personalen, dar forvaltaren har det operativa ansvaret.

Styrelsen har under aret rekryterat en ny forvaltare genom Isakssons
Rekrytering. Valet 61l pa Rubin Coutinho Wadenholm som bérjade sin
anstillning den 1 december 2020.

Malsédttningar
Styrelsen skall faststilla malsattningar for féreningen samt fortlépande 6vervaka
savil efterlevnaden av dessa som att de blir foremal for uppdatering och 6versyn.
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Information fran arbetsgrupperna

Ekonomi

Ekonomigruppen har under aret bestatt av Kjell Wedin, och foérvaltaren.
Gruppen gar igenom resultat- och balansrdkning. Upprattar budget och
prognoser samt haller 16pande kontakt med Nordea angaende lan mm. From 1
januari 6vergick avisering och bokféring till HSB Stockholm.

Underhall

Underhallsgruppen har under aret bestatt av Fredrik Mouton, Fredrik Hansen,
Paterik Stocklassa fran styrelsen samt Anders Akerman, Helene Osagie tom
30/11 och Rubin Coutinho Wadenholm from 1/12 fran férvaltningen.
Arbetsomradet fér underhallsgruppen &r yttre underhall, mark och fastigheter,
samt inre underhall bl a VVS och for féoreningen gemensamma utrymmen
(garage, hissar, trappor, tvittstugor mm.). Gruppen har méten cirka en gang per
manad dar gruppen gar igenom pagaende arbeten samt kommande underhall
enligt underhallsplanen.

Underhallsgruppen uppdrar at férvaltningen att ta fram offerter fran féretag med
beskrivningar om vad som ska utféras. Vid behov tas konsulter in for att géra
upphandlingar. Det underlag som sedan presenteras av forvaltningen ligger till
grund fér den rekommendation underhallsgruppen ger till styrelsen for att fatta
beslut om och nir underhallet ska genomféras. Styrelsen kan i sin tur sedan
behova vanda sig till medlemmarna (t ex vid stambyte mm.) fér att beslut ska
kunna tas. Utredning om vara vatten- och avloppsstammar har visat att skicket
ar i behov av stambyte. Vatten och avloppsledningar ar ett aterkommande
problem och tillstandet skiftande. Infér det planerade stambytet sa har styrelsen
samarbetat med FRAKKA for att fa fram en 6versikt kring skicket pa stammarna
och atgérder.

Under 2020 sa pabérjades renoveringen av Viggbysalen som stod klart under
hoésten. Utrymningstrappan vid Viggbysalen har dven renoverats och ersatts
med nya trappsteg. Lekplatsen har renoverats och sékerhetsatgérder som
kravdes vid tillsynen har atgéardats.

Under sommaren genomférdes tradfillning da tridens stammar vid manga av
innergardarna riskerade att véxa ner in i garagen med risk for vattenskador.

Radonmaétning genomférdes under varen 2020 och resultaten gjorde att
néarmare undersékningar behover genomféras da en del lagenheter pavisade
héga viarden. Styrelsen uppmanar alla boende att tdnka pa halla spjéllen 6ppna
for luftflode.

Under aret installerades 6vervakningskameror i kallargangen pa Soédervagen
70-74. Nya torktumlare installerades pa S6derviagen 18-22 och 10-14.

Sophanteringen har utretts tillsammans med férvaltningen och kommunens
entreprenér. Sophanteringen ar belastande fér var anstéllda saval som
kommunens entreprentr. Under stimman 2020 sa fick forslaget f6r moloker en
knapp majoritet, styrelsen valde att skjuta pa detta och arbetar vidare med
fragan
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Information

Informationsgruppen har under aret bestatt av Camilla Henricsson-Bajas fran
férvaltningskontoret samt styrelseledaméterna Frank Hedin och Mica Ruponen.
Gruppen ser 6ver och férséker effektivisera féreningens informations-kanaler:
sajten viggbygardet.se, Facebooksidan HSB Brf Viggbygardet i Tdby, pappers-
tidningen Vi pa Viggbygérdet samt lappar pa porttavlorna.

Vi kan fortsitta konstatera att allt fler boende och andra intresserade hittar till
var Facebooksida och vi tror pa en fortsatt utveckling av féreningens digitala
information. Vi haller dven ett 6ga pa var omgivning och férsoker fortlépande
informera om bland annat stora byggprojekt och kommunala trafikprojekt, med
allt vad de kan innebéra for vara boende.
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Trivsel
2020 blev ju aret da inget blev sig likt, vi hann med ett mandagskaffe i februari
innan Coronaviruset satte stopp for alla aktiviteter under resten av aret.

PA det kaffet pratade Fredrik Hansen Van Der Watt och Millan om hjart-
lungraddning och demonstrerade hur en hjéartstartare fungerar, det kom aven
tips pa bra appar géillande detta som man kan ladda ner till sin smartphone. D4
all verksamhet avstannade redan i borjan av aret och alla uthyrning stilldes in
passade vi pa att géra en valbehovlig renovering av Viggbysalen.

Det gamla anrika Marbodalkéket fran 1968 revs ut helt och ersattes med ett nytt
och funktionellt k6k med nya skap, vitvaror, ugnar och mikro. Kéket fick nytt golv
och i salen byttes taket ut och viggarna malades. Ny ventilation installerades och
det drogs aven ny el, &ven nédutgangstrappan renoverades.

Viggbysalen &r nu helt klar och nu vantar vi bara pa att vi ska kunna visa den
nya fina lokalen och borja hyra ut den igen. Under aret blev vi ven tvungna, med
anledning av nya Coronarestriktioner, att stinga gemensambhetslokalen pa
Sodervagen 68.

I trivselgruppen har under aret Fredrik Hansen Der Watt, Paterik Stocklassa,
Camilla Henricsson Bajas, Birgitta Odenheim, Mona Christensen och Ulla
Hjalmarsson ingatt.

Nedan lite bilder fran fére, under och efter renoveringen.

Viggbysalen och kéket
innan renovering
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Viggbysalen och
koket under
renoveringen

Efter
renoveringen
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INRIKTNINGSMAL

Viggbygirdet skall kinnetecknas av:

| Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemiljo
° Bra narmiljo

. Hog serviceniva

° God och stabil ekonomi

< Rimliga boendekostnader

. Engagerat boende

. Trygghet i boendet
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Vad hinder i vart naromrade

Viggbyholm 74:2, det nya planerade omradet pa andra sidan motorvigen.
Omradet ar beldget sydost om Viggbyholms trafikplats och avgransas av E18 i
norr och Skérdevigen i sydost. Har ska ca 230 nya bostader, en idrottshall och
lokaler for handel byggas. En ny naturpark ska ocksa anléggas.

Bebyggelsens huvudsakliga innehall utvecklas i tva tydliga delar, en
verksamhets- och bostadsdel och en naturmarks- och idrottsaktivitetsdel. Den
forsta i kvartersbebyggelse med flerbostadshus.

Omradet ar tankt att innehalla bostader i form av flerbostadshus och radhus, en
dagligvarubutik samt restaurang. Det kommer ocksa att anlaggas en
naturlekplats. En ny lokalgata kommer att ga fran Bergtorpsvagen och forbindas
med Skordeviagen sa att omradet knyts samman med 6vriga Viggbyholm.
Utbyggnaden kommer att ske i etapper med planerad byggstart 2021.

Bygget berdknas paga till 2025, de forsta bostadshusen berdknas vara klara
2023.

Transformatorstation

Planomradet ligger i Bergtorp vid Viggbyholms trafikplats, mellan
Flyghamnsvagen och E18, och omfattas idag av tva detaljplaner, D280 och S69.
Omradet ar i bada planerna utlagt som park. Omradet prévas nu mdjligheten att
uppfdra en transformatorstation.

Detaljplanen syftar till att méjliggéra uppforandet av ny transformatorstation som
ar nédvandig for att sdkerstilla eldistributionen till pagaende och planerade stora
utbyggnader i Taby

Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvéigen och E18.
Utbyggnaden ska ske i tre etapper, den férsta med start 2021 och den andra om
10-30 ar. Den tredje etappen byggs om ca 50 ar nér de tidigare byggnaderna
tjanat ut, da rivs ocksa de tidigare byggnadskropparna.

Byggnaderna medges bli drygt 10 meter héga. Byggnaderna ska fa en bearbetad
gestaltning i och med att de ar storre tekniska anldggningar i narhet till befintliga
bostéder i ett centralt lage i Taby.
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Vad hiander i vart naromrade

Taby Park

Den 31 mars 2020 flyttade de férsta hyresgisterna in i TaAby Park

Vi har kunnat folja byggandet och utvecklingen av Taby Park fran néra hall,
manga av vara boende gar kontinuerliga promenader i omradet och haller bade sig
och oss uppdaterade om hur det fortloper.

Omradet fylls succesivt med liv och rorelse, det finns numera aven ett utbud av

bl a finns café, restauranger, butiker, hund park, inomhusbanor f6r padel, och
beachbanor f6r bollsport.

Tabys nya simhall som nu bdérjat byggas ligger i hornet Bergtorpsvégen — Stora
Marknadsvagen ska erbjuda en komplett friskvardsanldggning for lek, motionssim
och avkoppling. Oppningsdatum f6ér simhallen planeras till 2022. Befintligt gang-
och cykelstrak foreslas forlangas fran Galoppféltets station bort mot simhallen
Byggnadens placering ger utrymme for att i ett ldngre perspektiv kunna férstiarka
gang- och cykelstraket i nord- sydlig riktning. Den tdnkta nya gang- och
cykelanslutningen 6ver/under Stora Marknadsvagen har skjutits pa framtiden.
Ett konstprogram har arbetats fram och konstens roll i Taby simhall ar att
medverka till att stirka simhallens identitet genom att relatera till simhallen som
plats, dess verksamhet och olika besdkare.
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Personal pa forvaltningskontoret 2020

Rubin Coutinho Wadenholm Camilla Henricsson Bajas
from 1/12

Anders Akerman Curt Jonsson

Helene Osagie, HSB Jannika Tallin, HSB
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Styrelse 2020

Sasha Krogius Kjell Wedin Frank Hedin
Ordférande Vice ordférande Sekreterare

I.I -‘ . I .ihll I'._.-';'.
Br e
Fredrik Mouton Fredrik Hansen Van Der Watt Paterik Stocklassa
Ledamot Ledamot Ledamot

Mica Ruponen Lucas Miiller
Ledamot HSB Ledamot
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Maria Strugala Mikael Norberg
Revisor fortroendevald Revisorsuppleant

Ingalill Bylund Meta Johansson
Valberedning sammankallande Valberedning

Yvonne Henriks, tom
20201231
Valberedning
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Fordelning drift 2015-2020
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De stora differenserna beror bland annat pa att att redovisningen ser annorlunda ut efter évergangen
av bokforingen till HSB Stockholm
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VIGGBYGARDET - LITE HISTORIK

1968-1970 Viggbygirdet byggdes som hyresfastigheter

1976-1979 HSB kopte omradet, brf registrerades 1977 och féreningen
overlamnades till de boende med egen vald styrelse 1979

1988-1989 Stora renoveringsarbeten, bland annat ombyggnad av samtliga vatrum
och gardar for totalt uppat 35 Mkr

1989 Teknisk forvaltning, medlemsservice och felanmélan i egen regi
1995 Ekonomisk-administrativ forvaltning helt i egen regi

1993-1996 Stora underhalls-och renoveringsarbeten av fonster, balkonger och
fasader till en kostnad av cirka 15 Mkr

1997-1999 Upprustning och férbattring av utemiljén, nyanlaggning av lek och
parkomrade, rekreationsomrade i centrum av omradet, omliggning av entréfasad-
rabatter mm.

1999-2000 Foéreningens viarmeanldggning saldes till Birka Energi for framtida
anslutning till fjarrvarme

2000-2001 Installation av bredbandsnit (LAN-néatverk)

2000-2004 Hissrenovering

2003 Anslutning till lokalt fjarrvarmenét

2004 erhalls certifikat, som innebér att féreningen uppfyller kraven en-igt HSB-
certifiering. HSB har avslutat certifieringen pga lag efterfragan.

2005-2007 laktbyten och tvattstugerenovering

2007-2008 Nytt forvaltningskontor byggs pa Soderviagen 16 bv och gamla
lokalytan saljs for ombyggnad till bostadsrattslagenheter

2009-2013 Stamrenovering, relining av avloppsror

2010 Gemensambhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningslagenhet
iordningstélls pa Sédervagen 68 (f.d Bergtorpsvagen 68)

2012 Gruppanslutning bredband

2012-2013 Malning, nya belysningar och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt
armaturbyte i hissar och entréer

2013-2014 Ny narvarostyrd belysning i garage och kéllarkorridorer

2014 Delvis nytt fjarrvarmenét

2015 Byte av radiatorventiler i alla lAgenheter och lokaler fér jAmnare viarme
2016-2018 Underhall av tatskikt tak

2016-2018 Renovering av tak och byte av takbrunnar

2017 Tillaggisolering av alla tak fardigstallt

2017 Renovering av kallarkorridorer avslutades

2017 Asfaltering av p-platser utférdes

2017 Renovering av grovsop/containerhus
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2017 Varmvattencirkulation installerades i alla hus

2017 Modernisering av ventilationsaggregat pa Sodervagen 30, 44 och 68
2018 Byte av styr och regler fér vatten, virme och ventilation

2018 OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll och atgarder

2018 Stamrensning av hela omradet

2018 Delvis byte av férradsdorrar och staldérrar till garage

2018 Byte av parkeringsriacken pa Flyghamnsvagen och Séderviagen

2019 Asfaltering av garage Byggmaéastaren 1

2019 Besiktning och atgéarder i fastigheternas elcentraler 2

2019 Installation av 12 st elbilsladdstolpar

2019 Byte av samtliga hisslinor

2020 Installation av 6vervakningskameror i kéllargang Sodervagen 70-74

2020 Renovering, byte av kok, innetak och elcentraler i Viggbysalen samt
renovering av trappan vid nédutgangen

2020 Renovering av lekplatsen
2020 Tradfallning pa innergardarna
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Karta over Viggbygardet
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Sédervagen

Kontakta oss

Postadress Telefon Hemsida: Bankgiro Org.nr E-post:

Soédervigen 16 08-756 36 13 viggbygardet.se 5942-1297 716 416 4373  viggbygardet@viggbygardet.se
183 69 Taby
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Org Nr: 716416-4373

Styrelsen for
HSB Brf Vigghygardet i
Taby

Org.nr: 716416-4373

far harmed avge arsredovisning fér fé6reningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsréittsforening Viggbygardet i Taby, org.nr. 716416-4373,
far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020-01-01 -2020-12-31.

Verksamheten

Viggbygérdet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-70. HSB Téaby kopte
omradet 1976 {6r ca 67 mkr, och ombildade under 1977 omradet till bostadsrétter,
Féreningen registrerades i mars 1977.

Féreningen ager fastigheterna Byggméstaren 1-3, Muraren 1, Snickaren 1 och
Viggbyholm 43:27. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féoreningens hus
upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende at féreningens medlemmar. 1
féreningen finns 513 lagenheter. Vidare har foreningen ett antal féretag som
hyresgéster.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-1°. Stadgarna
ar uppdaterade 2018-11-22.

Féreningen har sitt site i Taby.

Fastigheterna har under aret varit fullvirdesférsidkrade hos Folksam. Foreningen
ar medlem i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Fastighetsuppgifter
Omradet bestar av sex kvarter /fastigheter:

Kvarter | Adress | ~ Antal kvm |

 Byggméstaren nr 1 | Sédervagen 38 - 50 B 13 353
' Bvggméstaren nr 2 | Sédervigen 24 - 36 11 930
| Byggmastaren nr 3 Sodervagen 10 — 22 11218
' Snickarennr1 | Sédervigen62-74 | 12 593
Murarennrl Flvghamnsvigen 18 - 28 - 8 466
| Viggbyholm 43:27 Parkering mot 931
| Bergtorpsvagen | - -
- Totalt | 58 491
Kommunal mark
Enligt avtal tom ar 2024, antal kvm:
: - Nyttjanderatt med 15 800
-. underhallsansvar - _
|- Dispositionsratt S | - 8 600 |
f | Totalt - 24 400
|_ Summa Totalt | 82 891



Fastigheternas taxeringsvarde ar uppdelade enligt:

' Byggnad ‘ Mark Totalt Antal

| | - enheter

. Bostadsdel 397 000 000 | 363 000 000 | 760 000 000 | 513
Lokaldel 14 600 000 | 6 800 000 21 400 000 | 85

 Taxeringsviirde | 411 600 000 | 369 800 000 | 781 400 000 |

. Garageplatser B | | 414
P-platser | B ' i | 163

. MC-platser I ‘ ]I___ 31

Foreningens sex fastigheter ar sammanforda till en taxeringsenhet och har for ar
2020 haft ett taxeringsvarde pa totalt 781 400 00 kronor.

Viggbygirdets 513 ligenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

. Antal | Storlek _ Ytaikvm
9 | 1 rum och kokskap 23
41 lrumochkokvra L 35
18 | 1 rum och kék ) . 47
L 82 | 2 rum och kokvra : _46,5-60
. 40| 2 rum och kék + uthyrningsrum | 875-89
E 117 | 3 rum och kék - - _ 80,5-100
- 181 | 4 rum och kék 101,5~-110 |
13 | 5 rum och kék 121,5 - 140 |
12 | 6 rum och kok 147,5-151 |
513 | Medelligenhetsyta 1 83,3 |
Vigghygiérdets fordelning av utrymmen:
Bostader 513 42715 kvm |
Lokaler 85 1775 kvm |
| Garageplatser o 441 |
| P-platser, debiteringsbara och besdksplatser 163 |
{ MC-platser i garage 51 |

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen sker i egen regi. Den ekonomiska foérvaltningen sker i
samarbete HSB. HSB ansvarar for avisering av avgifter, bokforing och framtagande

av forslag till budget.

Forvaltningen har utforts av 3-4 egha anstéllda, och med inhyrda tjinster av HSB.
Under stérre delen av aret skottes forvaltartjinsten pa deltid av Helen Osagie, HSB.
Sedan december &r Rubin Coutinho Wadenholm anstélld som forvaltare.
Administrativt arbetar Camilla Henricsson Bajas. Anders Akerman och Curt
Jonsson har skétt drift och reparationer av fastigheterna. Sommartid anvands
sésongsanstélld personal for hjalp med tradgardsskétsel. Receptionisten Jannica

Tallin ar inhyrd genom HSB pa deltid.



Féreningen har haft avtal med nedanstaende foretag:

| Leverantér | Avtalstyp - o
. HSB Stockholm | Forvaltare, ekonomiservice, reception

Tryvega Hiss AB - | Driftavtal hissar - )

Ownit | Bredband ) -
. Com Hem | Kabel - TV

Stockholm Exergi | Fiarrvarme

Fortum Markets/Ellevio El -

Roslagsvatten | Vatten ) N
VY Indoor Professional AB | StAdning
| Taby Danderyd Las | Las ) -

Folksam | Forsakringar B -
Foreningsstiimman

Ordinarie féreningsstamma hélls den 2020-06-11 och genomfordes pga pandemin
via postrdstning. 183 giltiga roster var upptagna i rostldngden.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktioniérer

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under aret. Dértill kommer ett antal
moéten i styrelsens undergrupper, frimst Underhallsgruppen.

Styrelsens sammanséattning under aret har varit:

Ordférande - Sasha Krogius

Vice Ordftrande Kjell Wedin

Sekreterare Frank Hedin

Ledamot Fredrik Hansen Van Der Watt
Ledamot Fredrik Mouton

Ledamot Mica Ruponen

Ledamot Paterik Stocklassa

Ledamot HSB Stockholm Lucas Miiller

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas dessutom tva i férening av Fredrik
Hansen, Sasha Krogius, Paterik Stocklassa och Kjell Wedin

Revisorer

Vid féreningsstamman valdes Maria Strugala som ordinarie féreningsvald revisor
och Mikael Norberg suppleant. Féreningen har dessutom en extern revisor, Adnin
Ali, fran BoRevision, utsedd av HSB’s Riksforbund.



HSB representanter
Féreningen har haft sju (7) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ingalill Bylund (sammankallande), Meta Johansson
och Yvonne Henriks.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsarets utgang

Pandemin har paverkat de boende och anstéillda genom sjukdom och vi har tyvéarr
haft ett antal dédsfall. Féreningens verksamhet har paverkats frimst genom att
inga trivselaktiviteter har genomférts sedan februari, forvaltningskontoret har haft
begransade dppettider och arsstimman hélls genom postréstning. Ekonomiskt har
féreningen paverkats i begransad omfattning, frimst genom att Viggbysalen inte
kunnat hyras ut.

Inventering av avloppstammarnas status har skett. Ett antal informationsméten
med de boende hélls under hosten. Styrelsen avser att, till den ordinarie
arsstdmman, lagga fram ett férslag pa stambyte.

Viggbysalen har renoverats. Pga av pandemin har uthyrningsverksamheten under
aret varit mycket begransad. Vidare har bla féljande skett:

¢ Radonmétning har genomférts, Ytterligare undersdkning kommer att ske
under 2021.

o Ett antal trid pa gardarna har tagits ned da bedémningen var att de kunde
orsaka skador pa garagetaken.

¢ Rensning av dagvattenbrunnar

e Utbyte av torktumlarna i tvittstugorna har inletts.

Avisering av avgifter, bokforing, 16ner mm skots fran 1.1 2020 av HSB Stockholm.
Férandringen innebdar bla att elektronisk fakturagranskning har inforts vilket lett
till en béattre intern kontroll.

Under stérre delen av 2020 har forvaltaren varit inhyrd pa deltid fran HSB. En ny
férvaltare Rubin Coutinho Wadenholm har rekryterats och tilltratt under 2020.

Avgifterna héjdes med 2% {6r 2020 och med ytterligare 3% for 2021.
Hyreskostnaden for garage-och parkeringsplatser har varit oféréndrad i manga ar.
Det har visat sig att det ar det ar ett omfattande administrativt arbete att genomfora
en sddan Andring. Styrelsen har f6r avsikt att justera dven dessa avgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budgeten for 2021 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 4132 tkr.
Budgeten inkluderar inte ett eventuellt stambyte. [ samband med arsstdmman
kommer en prognos for 2021 och de kommande fem aren som inkluderar en
bedémd kostnad for stambytet att presenteras.

Medlemsinformation

Under aret har 45 (45) bostadsratter 6verlatits. Handlaggningen av verlatelser
skdts av fdrvaltningskontoret. Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges
inte. Overlatelseavgift, som betalas av sdljaren av bostadsritt, har uttagits med



1 500 kr/6verlatelse. Med stéd av foreningens stadgar tas avgift ut vid registrering
av pantférskrivning av bostadsratt. Denna avgift var under aret 500
kr/pantférskrivning.

Flerarsoversikt

| . 2020 2019 | 2018 | 2017 2016

Nettoomséttning | 28545 | 28242 27324 | 26809 | 26475

 Rorelseresultat - | 5025 | 2942 | 4570 743 [_2_38_4 .
Resultat efter finansiella 4 567 2571 4 300 508 2093

| poster o | | | - ‘ R

 Soliditet % | 44 | 43 | 40 | 41 39 |

 Arsavgift, kr/kvm | 553 | 549 | 539 | 539 | 539 |

| Totala Intikter kr/kvm | 64l 639 6 604 | 596
Sparande till underhall och 203 | 152 171 141 168

_investeringar kr/kvm A | . . |

' Beléninz, kr/ kvm 970 | 1o0i3 | 1058 | 946 | 993

- Rantekéanslichet 2% 2% 2% 2% | 2% |
Drift och underhall kr kvin = 431 | 475 438 457 | 421
Energikostnader kr/kvm | 156 | 159 153 155 | 153

Forklaring Nyckeltal

Soliditet

Summan av eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning) och visar
hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller
andra skulder).

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Detta ar ett genomsnitt i féreningen.
For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intékter for rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, virme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och
hyresgéster rdknas ej med i totala intikter. Manga bostadsrattsféreningar har
intédkter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det
hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Férening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster,
tak etc.). Darfér ska det finnas ett sparande till det framtida underhéllet och utbytet
av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande overskott
féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar behdver goras, antingen genom att ha pengar

@



pa banken eller amortera lan och pa sa sitt skapa ett utrymme att kunna lana i
framtiden.

Nyckeitalet kan jdmfbras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa
som blir dver. Langre ner visas hur éverskott/sparande har riaknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens
andelsvarde.

Rintekidnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om
rintan pa lanestocken gar upp med en procentenhet f6r att bibehalla samma
sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall),
dvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras
darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intikter for el,
varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostéder och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for
varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intékter fran separat
debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina
medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den
l6pande driften under rikenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 28 544 940
Rorelsekostnader -23 519 862
Finansiella poster 457 730
Arets resultat 4 567 349
Planerat underhall 1 105 650
Avskrivningar 3335381
Arets sparande S 008 380

Arets sparande per kvm total
vta 203



Forindringar i Eget Kapital

' tmsatser | TPPAISS® wmdcrnanary | Patnaert Ats
| Egi?frf vid arets By 213 000 | 2 660 000 | 10720891 | 5605016 2 570940 \
Fvp | Cresoo0 e
ovima 2030 H10s6s0 | 4105650 |
F fiﬁ;‘”&d iny | B 2570940 257094
Arets resultat | 4 567 349 |
| Selopp vid Arets | 12213000 | 2660000 11449 241 | 7447 eglr 4 567 349

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Arets resultat
Reservering till underhallsfond

8 175 956
4 567 349
- 183400

lanspraktagande av underhallsfond
Summa till stAmmans férfogande

Stimman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning

1 105 650
12 014 955

12 014 955

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stallning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.



Org Nr. 716416-4373

HSB Brf Viggbygdrdet i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning Not 1 28 544 941 28 242 704
Rérelsekostnader
Drift och underhaii Not 2 -13 700 933 -14 766 351
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 795 579 -2 207 027
Planerat underhall -1 105 650 -879 902
Personalkostnader och arvoden Not 4 -3 582 319 -4 140 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 335 381 -3 306 263
Summa roérelsekostnader -23 519 862 -25 300 293
Rérelseresultat 5025 078 2942412
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 777 -48
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -477 506 -371 423
Summa finansiella poster -457 730 -371 471
Arets resultat 4 567 349 2 570 940



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Taby

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstiligdngar
Materiella anfidggningstiligéngar
Byggnader och mark Not 7 78 593 457 81 270 787
Inventarier och maskiner Not 8 149 872 188 137
78 743 329 81 458 924
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligéngar 78 743 829 81 459 424
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1704 4]
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 965 380 0
Placeringskonto HSB Stockholm 3001 348 0
QOvriga fordringar Not 10 51 285 12778
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 1150 217 1217 640
9169 934 1230 418
Kortfristiga placeringar Not 12 8 000 000 0
Kassa och bank Not 13 1903 701 8 181 016
Summa omsattningstillgdngar 19 073 635 9411 434
Summa tillgadngar 97 817 464 90 870 858



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Taby

Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 213 000 17 213 000

Upplatelseavgifter 2 660 000 2 660 000

Yttre underhélisfond 11 449 241 10 720 891
31322 241 30 593 891

Frilt eget kapital

Balanserat resultat 7 447 606 5605 016

Arets resultat 4 567 349 2 570 940
12 014 955 8 175 956

Summa eget kapital 43 337 196 38 769 847

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 574 438 22 599 438

Ovriga 1&ngfristiga skulder Not 15 4 744 756 4 583 786
25319 194 27 183 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 22 591 438 22 486 438

Leverantdrsskulder 2027 114 456 680

Skatteskulder 72788 109 783

Ovriga skulder Not 17 215 680 177 334

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 4 254 054 1 687 552
29 161 074 24 917 786

Summa skulder 54 480 268 52 101 011

Summa eget kapital och skulder 97 817464 90 870858



Org Nr. 716416-4373

HSB Brf Viggbygérdet i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 567 349 2570940
Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 3335 381 3 306 263
Kassafléde frén lopande verksamhet 7 902 730 5877 204
Kassafldde frén féréindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 212 -291 337
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3679 470 -4 016 487
Kassaflode frén l6pande verksamhet 11 609 412 1 569 380
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -8 895 717
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -191 325
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -9 087 042
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 920 000 2 663 786
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 920 000 2 663 786
Arets kassaflde 9 689 412 -4 853 876
Likvida medel vid &rets bérjan 8181017 13034893
Likvida medel vid &rets slut 17 870 429 8 181017

1 kassafiodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.



Org Nr: 716416-4373

HSB Bif Viggbygérdet i Taby
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ar 2015 ingick foreningen ett femtondrigt avtal med Stockholm Exergi (AB Fortum Varme samégt med Stockholm Stad).
avseende Viggbynattet (fidrrvarmeanidggningar) och 24 st borrhal, For detta har féreningen betalat 143 thr och 200 tkr
exklusive moms per &r. Beloppen &r indexerade med KPIL. T.o.m. 2018 har dessa belopp kvittats mot intakter i
resultatrakningen. Frn 2019 har 8terstiende ankaffningsviirde aktiverats. Motsvarande belopp har bokférts som I8ngfristig
skuld.

Avskrivning Fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fir komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmfdrelsetalen har inte réknats om.

Lanen ar av l&ngfristig karaktédr och kommer att omséttas pa férfaliodagen.

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 429 kronor per {agenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanfigtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar. ®



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Tidby

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not1 Nettoomséttning
Arsavgifter 23 615 319 23 449 730
Hyror 3742979 3436 842
Bredband 523125 516863
Ovriga intdkter 663 518 839 269
Bruttoomsitining 28544941 28 2492704
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskotsel och lokalvard 603 916 1044 102
Reparationer 2 092 403 3259 326
El 964 416 1086 838
Uppvdrmning 4782 013 4894 902
Vatten 1172 630 1 066 458
Sophamtning 449 055 506 697
Fastighetsforsgkring 748 960 708 400
Kabel-TV och bredband 707 956 709575
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 913 835 952 236
Foérvaltningsarvoden 1 265 748 537817
13700933 14 766 351
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 32 235 0
Hyror och arrenden 215 331 215296
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 620 076 639 399
Administrationskostnader 338992 266 945
Extern revision 76 750 62 500
Konsultkostnader 366 376 877 067
Medlemsavgifter 145 820 145 820
1795 579 2 207 027
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstélida (Varav 1 kvinna oh 3 men) 4 4
Arvode styrelse 426 109 625 860
Revisionsarvode 32 550 31850
Ovriga arvoden 31 660 31850
Léner och Bvriga erséttningar 1 699 565 2088 620
Sociala avgifter 814 637 762 822
Uttagsbeskattning 415 615 289 787
Pensionskostnader och forpliktelser 67 937 119 468
Ovriga personalkostnader 94 246 190 492
3582 319 4140 750
Not5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 2 389 0
Réanteintakter HSB placeringskonto 1348 0
Rénteintakter HSB bunden placering 9 650 0
Ovriga rénteintikter 6 390 -48
19 777 -48
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 475 599 369 637
Ovriga réntekostnader 1907 1786
477 506 371423



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvérde byggnader 118 069 407 107 410 072
Anskaffningsvarde mark 10373720 10373720
Réttelse av anskaffningskostnad for Viggbynatet. 619 786 0
Krets anskaffning 0 10 659 335
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 129 062913 128 443 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -47 172 340 -42 105 647
Arets avskrivningar 3297116 -5 066 693
Utgéende ackumuierade avskrivningar -50 469456 -47 172 340
Utgéende bolfort viirde 78593457 81 270 787
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 397000000 397 GOO 00D
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 363000000 363 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvirde 781 400000 781 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérde 2 046 154 1854 829
Arets fBrsaljning/utrangeringar -1 854 829 0
Arets investeringar 0 191 325
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 191 325 2046 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -1 858 017 -1 854 829
Arets avskrivningar -38 265 -3 188
Arets forsalining/utrangeringar 1 854 829 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 453 -1 858 017
Bokfért varde 149 872 188 137
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygdrdet i Taby

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 285 12778
51 285 12778
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 1 145 167 1217 640
Upplupna intakter 5 050 0
1150 217 1217 640
Ovanstdende poster best8r av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande riakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 8 000 000 0
8 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
SEB 0 848
Nordea 1903 701 8 180 169
1903 701 8 181 016
Not14  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Néasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dac Belopp amortering
Nordea 39788836674 0,95% 2021-04-15 21 635438 964 000
Nordea 39788970389 0,95%  2025-04-16 9 830 438 436 000
Nordea 39788981798 0,90% 2025-06-18 11 700 000 520 000
43 165 876 1920 000
Om fem 8&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 til 33 565876
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 574 438

Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta i8nefinansieringen inom ett &r.

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stailda for skulder till kreditinstitut 74 859 400 62 832 000



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygdrdet i Taby

Garantiférbindelser till fastigo

36 166

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Ovriga lAngfristiga skuldar
Stockholm Exergi 4744 756 4 583 786
4744 756 4 583 786
Skulden har 6kat p.g.a korrigering av fel fran tidigare ar.
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfristig skuld 22 591 438 22 486 438
22591 438 22 486 438
Varav amortering 1920 000 1920 00O
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 134 311 72979
ISéllskatt 66 795 33905
Ovriga kortfristiga skulder 14 574 70 450
215 680 177 334
Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 53 284 0
Férutbetalda hyror och avgifter 2 308 998 9490
Ovriga upplupna kostnader 1891772 1 678 062
4 254 054 1 687 552
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 8,
Not19  Visentliga hiindelser efter irets siut
Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
Not 20 Eventualfbrpliktelser

42 505

36 166

42 505
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Vigabygardet i Taby, org.nr, 716416-4373

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggbygardet
i Taby for rakenskapsaret 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiefla resultat och kassafidde for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och bafansrakningen.

Grund f5r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enfigt denna sed beskrivs némare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild entigt Arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intemna kontroll som den bedémer ar
nédvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta,

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet inte innehaller n&gra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ytfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionslit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbavis som &r
tillréckliga och &ndamalsenfiga for att utgbra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill fdlid av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
fetakiig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till befydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktom efler,
om sédana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser efler forhallanden gdra att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsradovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa eft sétt som ger en réftvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontroflen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrétislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats | enfighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Viggbygardet i Taby for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst efler foriust.

Vi illstyrker aft foreningsst8mman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn frén BoRevislon har | dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande féreningens vinst elfler fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamheisart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
kansolideringsbehov, likviditet och stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse ait
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolieras pé et betryggande satt,

Revisoms ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for ait med en rimlig
arad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig il ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet moi
foreningen, eller

e panégot annat s&tt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Vart ma) betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fordust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget ar forenfigt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller férsummelser som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsraitsiagen.

Som en det av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn frén BoRevision professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elfer forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rikenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana &tgarder, omrdden och
farhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade besluf, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhaltanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underag fér vért uttzlande om styrelsens forslag ill dispasitioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi granskat om forslagst &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Maria Strugala
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor

Av fdreningen vald revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby, org.nr. 716416-4373,
far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 -2020-12-31.

Verksamheten

Viggbygardet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-70. HSB Taby kopte
omradet 1976 f6r ca 67 mkr, och ombildade under 1977 omradet till bostadsratter.
Féreningen registrerades i mars 1977.

Féreningen dger fastigheterna Byggmastaren 1-3, Muraren 1, Snickaren 1 och

Viggbyholm 43:27. Féreningens huvudsakliga &ndamal ar att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. 1
féreningen finns 513 lagenheter. Vidare har foreningen ett antal féretag som

hyresgéster.

Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-15. Stadgarna

ar uppdaterade 2018-11-22,

Foéreningen har sitt sédte i Taby.

Fastigheterna har under aret varit fullvirdesférsidkrade hos Folksam. Foreningen

ar medlem i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.

Fastighetsuppgifter

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

| Kvarter Adress Antal kvin
Byggméstaren nr 1 Soédervagen 38 - 50 13 353
Byggmaéstaren nr 2 Sddervigen 24 - 36 11 930
Byggmaéstaren nr 3 Sddervigen 10 — 22 11 218
Snickaren nr 1 Sodervigen 62 — 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvigen 18 — 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Parkering mot 931
Bergtorpsvagen
Totalt 58 491
Kommunal mark

Enligt avtal tom ar 2024, antal kvm:

- Nyttjanderatt med 15 800
underhallsansvar

- Dispositionsratt 8 600
Totalt 24 400
Summa Totalt 82 891




Fastigheternas taxeringsvarde ar uppdelade enligt:

Byggnad Mark Totalt Antal

enheter

Bostadsdel 397 000 000 | 363 000 000 760 000 000 513

Lokaldel 14 600 000 6 800 000 21 400 000 85
Taxeringsviirde | 411 600 000 | 369 800 000 | 781 400 000

Garageplatser 414

P-platser 163

MC-platser 51

Foéreningens sex fastigheter ar sammanférda till en taxeringsenhet och har f6r ar
2020 haft ett taxeringsvarde pa totalt 781 400 00 kronor.

Viggbygirdets 513 liigenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Storlek Yta i kvm

9 [ 1 rum och kokskap 23

41 | 1 rum och kokvra 35

18 | 1 rum och kdk 47

82 | 2 rum och kokvra 46,5 - 60

40 | 2 rum och kék + uthyrningsrum 87,5 - 89

117 | 3 rum och kok 80,5 — 100

181 | 4 rum och kdk 101,5-110

13 | 5 rum och kék 121,5 - 140

12 | 6 rum och kdék 147,5 - 151

513 | Medelliigenhetsyta 83,3

Viggbygirdets fordelning av utrymmen:

Bostader 513 42 715 kvin

Lokaler 85 1775 kv
Garageplatser 441
P-platser, debiteringsbara och besdksplatser 163
MC-platser i garage 51

Forvaltning

Den tekniska férvaltningen sker i egen regi. Den ekonomiska férvaltningen sker i
samarbete HSB. HSB ansvarar for avisering av avgifter, bokféring och framtagande

av foérslag till budget.

Forvaltningen har utférts av 3-4 egna anstéllda, och med inhyrda tjinster av HSB.
Under stérre delen av aret skottes forvaltartjansten pa deltid av Helen Osagie, HSB.
Sedan december 4r Rubin Coutinho Wadenholm anstélld som férvaltare.
Administrativt arbetar Camilla Henricsson Bajas. Anders Akerman och Curt
Jonsson har skétt drift och reparationer av fastigheterna. Sommartid anvands
sésongsanstélld personal for hjalp med tradgardsskétsel. Receptionisten Jannica

Tallin ar inhyrd genom HSB pa deltid.




Foreningen har haft avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Stockholm Forvaltare, ekonomiservice, reception

Trygga Hiss AB Driftavtal hissar

Ownit Bredband

Com Hem Kabel - TV

Stockholm Exergi Fjarrviarme

Fortum Markets/Ellevio El

Roslagsvatten Vatten

VY Indoor Professional AB | Stadning

T&aby Danderyd Las Las

Folksam Forsékringar
Foreningsstimman

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 2020-06-11 och genomférdes pga pandemin
via postrostning. 183 giltiga réster var upptagna i réstlangden.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktiondrer

Styrelsen har haft 12 protokoliférda méten under aret. Dartill kommer ett antal
mdten i styrelsens undergrupper, frimst Underhallsgruppen.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Ordf6rande Sasha Krogius

Vice Ordférande Kjell Wedin

Sekreterare Frank Hedin

Ledamot Fredrik Hansen Van Der Watt
Ledamot Fredrik Mouton

Ledamot Mica Ruponen

Ledamot Paterik Stocklassa

Ledamot HSB Stockholm Lucas Miuller

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas dessutom tva i férening av Fredrik
Hansen, Sasha Krogius, Paterik Stocklassa och Kjell Wedin

Revisorer

Vid féreningsstdmman valdes Maria Strugala som ordinarie féreningsvald revisor
och Mikael Norberg suppleant. Féreningen har dessutom en extern revisor, Adnin
Ali, fran BoRevision, utsedd av HSB’s Riksférbund.



HSB representanter
Féreningen har haft sju (7) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Ingalill Bylund (sammankallande), Meta Johansson
och Yvonne Henriks.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsarets utgang

Pandemin har paverkat de boende och anstillda genom sjukdom och vi har tyvarr
haft ett antal dédsfall. Féreningens verksamhet har paverkats framst genom att
inga trivselaktiviteter har genomférts sedan februari, férvaltningskontoret har haft
begransade Oppettider och arsstdmman hélls genom postréstning. Ekonomiskt har
féreningen paverkats i begriansad omfattning, frimst genom att Viggbysalen inte
kunnat hyras ut.

Inventering av avloppstammarnas status har skett. Ett antal informationsmédten
med de boende hoélls under hésten. Styrelsen avser att, till den ordinarie
arsstamman, lagga fram ett férslag pa stambyte.

Viggbysalen har renoverats. Pga av pandemin har uthyrningsverksamheten under
aret varit mycket begransad. Vidare har bla f6ljande skett:

¢ Radonmétning har genomférts. Ytterligare undersékning kommer att ske
under 2021.

e Ett antal trad pa gardarna har tagits ned da bedémningen var att de kunde
orsaka skador pa garagetaken.

¢ Rensning av dagvattenbrunnar

e Utbyte av torktumlarna i tvattstugorna har inletts.

Avisering av avgifter, bokféring, 16ner mm skdéts fran 1.1 2020 av HSB Stockholm.
Férandringen innebdr bla att elektronisk fakturagranskning har inférts vilket lett
till en béttre intern kontroll.

Under storre delen av 2020 har férvaltaren varit inhyrd pa deltid fran HSB. En ny
férvaltare Rubin Coutinho Wadenholm har rekryterats och tilltratt under 2020.

Avgifterna héjdes med 2% fér 2020 och med ytterligare 3% f6r 2021.
Hyreskostnaden for garage-och parkeringsplatser har varit oférandrad i manga ar.
Det har visat sig att det &r det ar ett omfattande administrativt arbete att genomféra
en sadan &ndring. Styrelsen har f6r avsikt att justera dven dessa avgifter.

Forvintad framtida utveckling

Budgeten fér 2021 visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 4132 tkr.
Budgeten inkluderar inte ett eventuellt stambyte. I samband med arsstimman
kommer en prognos fér 2021 och de kommande fem aren som inkluderar en
beddmd kostnad f6r stambytet att presenteras.

Medlemsinformation

Under aret har 45 (45) bostadsrétter dverlatits. Handlaggningen av 6verlatelser
skéts av férvaltningskontoret. Overlatelse av ldgenhet till juridisk person medges
inte. Overlatelseavgift, som betalas av siljaren av bostadsritt, har uttagits med



1 500 kr/6verlatelse. Med stdd av foreningens stadgar tas avgift ut vid registrering
av pantforskrivning av bostadsrétt. Denna avgift var under aret 500
kr /pantférskrivning.

Flerarsoversikt
2020 2019 | 2018 2017 2016

Nettoomséttning 28545 | 28242 | 27324 | 26 809 | 26475

| Rorelseresultat 5025 2942 4 570 743 2 384
Resultat efter finansiella 4 567 2571 4 300 508 2093
poster
Soliditet % 44 43 40 41 39
Arsavgift, kr/kvm 553 549 539 539 539
Totala Intékter kr/kvm 641 639 6 604 596
Sparande till underhall och 203 152 171 141 168
investeringar kr/kvm

| Belaning, kr/kvm 970 101 3 1 058 946 993

| Rantekénslighet 2% 2% 2% 2% 2%

| Drift och underhall kr/kvm 431 475 438 457 421

| Energikostnader kr/kvm 156 159 153 155 153

Forklaring Nyckeltal

Soliditet

Summan av eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning) och visar
hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller
andra skulder).

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Detta ar ett genomsnitt i féreningen.
For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intikter

Anger féreningens totala intékter f6r rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. El, virme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och
hyresgister rédknas ej med i totala intdkter. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utdver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det
har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Férening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster,
tak etc.). Darfér ska det finnas ett sparande till det framtida underhallet och uthytet
av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 16pande 6verskott
féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar,
sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de
planerade underhall och investeringar behover goras, antingen genom att ha pengar

@



pa banken eller amortera lan och pa sa sitt skapa ett utrymme att kunna lana i
framtiden.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna foér att se hur mycket av dessa
som blir §ver. Langre ner visas hur 6verskott/sparande har raknats.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av
skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utga fran den bostadsréttens
andelsvarde.

Rintekidnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hoja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet f6r att bibehalla samma
sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall),
Ovriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras
darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgéster fakturerade, intékter for el,
varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér
varje rékenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat
debitering av dessa kostnader men {for bostadsrattsféreningar som betalar sina
medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna héogre.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas f{6reningens sparande till framtida planerade underhall och
investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i den
lopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Roérelseintakter 28 544 940
Rérelsekostnader -23 519 862
Finansiella poster -457 730
Arets resultat 4 567 349
Planerat underhall 1105 650
Avskrivningar 3 335 381
Arets sparande 9 008 380

Arets sparande per kv total
yta 203
7%



Fordandringar i Eget Kapital

Yttre

Upplatelse . Balansera | Arets
Insatser avgifter zgderhallsfo t resultat | resultat
Eﬁj’gj vid drets 17 213 000 | 2660 000 | 10720891 | 5605016 | 2 570 940
Reservering till 60
fond 2020 1834000 |-1%3400D
Ianspraktagande
av fond 2020 -1 105 650 1 105 650
Balanserad i ny 2570940 | -2 570 94C
rakning
Arets resultat 4 567 349
| fl‘;lfpp vidarets | 1213000 | 2 660 000 | 11449 241 | 7 447 606 | 4 567 349

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 8175956

Arets resultat 4 567 349

Reservering till underhallsfond - 183400

[anspraktagande av underhallsfond 1 105 650

Summa till stimmans férfogande 12 014 955

Stimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rédkning 12 014 955

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.




Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Taby

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning Not 1 28 544 941 28 242 704
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 700 933 -14 766 351
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 795 579 -2 207 027
Planerat underhéll -1 105 650 -879 902
Personalkostnader och arvoden Not 4 -3 582 319 -4 140 750
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 335 381 -3 306 263
Summa rorelsekostnader -23 519 862 -25 300 293
Rorelseresultat 5025 078 2942412
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 19777 -48
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -477 506 -371 423
Summa finansiella poster -457 730 -371 471
Arets resultat 4 567 349 2570 940
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstiligéngar
Materiefla antdggningstiigéngar
Byggnader och mark Not 7 78 593 457 81 270 787
Inventarier och maskiner Not 8 149 872 188 137
78 743 329 81 458 924
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 78 743 829 81 459 424
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1704 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 965 380 0
Placeringskonto HSB Stockholm 3001 348 0
Ovriga fordringar Not 10 51 285 12 778
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1150 217 1217 640
9169 934 1230418
Kortfristiga placeringar Not 12 8 000 000 0
Kassa och bank Not 13 1903 701 8 181 016
Summa omsattningstillgangar 19 073 635 9411 434
Summa tillgéngar 97 817 464 90 870 858

e
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 17 213 000 17 213 000

Upplatelseavgifter 2 660 000 2 660 000

Yttre underhdllsfond 11 449 241 10 720 891
31322 241 30 593 891

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 447 606 5605 016

Arets resultat 4 567 349 2 570 940
12 014 955 8 175 956

Summa eget kapital 43 337 196 38 769 847

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 574 438 22 599 438

Ovriga l8ngfristiga skulder Not 15 4744 756 4 583 786
25319 194 27 183 224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 22 591 438 22 486 438

Leverantdrsskulder 2027 114 456 680

Skatteskulder 72 788 109 783

Ovriga skulder Not 17 215 680 177 334

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4 254 054 1687 552
29 161 074 24 917 786

Summa skulder 54 480 268 52 101 011

Summa eget kapital och skulder 97 817 464 90 870 858

e
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 567 349 2570 940
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3335 381 3 306 263
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7902 730 5877 204
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 27 212 -291 337
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3679 470 -4 016 487
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 11 609 412 1 569 380
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -8 895 717
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -191 325
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 -9 087 042
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 920 000 2 663 786
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 920 000 2 663 786
Arets kassaflode 9 689 412 -4 853 876
Likvida medel vid &rets borjan 8 181 017 13 034 893
Likvida medel vid &rets slut 17 870 429 8 181017

I kassafldesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

@



Org Nr: 716416-4373

HSB Brf Viggbygardet i Téby
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ar 2015 ingick féreningen ett femtondrigt avtal med Stockholm Exergi (AB Fortum Varme samagt med Stockholm Stad).
avseende Viggbynattet (fidrrvarmeanléggningar) och 24 st borrhdl. For detta har foreningen betalat 143 tkr och 200 tkr
exklusive moms per &r. Beloppen &r indexerade med KPI. T.o.m. 2018 har dessa belopp kvittats mot intakter i
resultatrékningen. Fran 2019 har aterstdende ankaffningsvérde aktiverats. Motsvarande belopp har bokférts som l&ngfristig
skuld.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindeining av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nytjandeperioden och har under 3ret skrivits av med 2,7 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivhing sker med 20% pa anskaffningskostnaden,

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lénen ar av langfristig karaktar och kommer att omséttas pd férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och fansprékstagande frdn underhdilsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betaiar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar. @
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Arsavgifter 23 615 319 23 449 730
Hyror 3742 975 3436 842
Bredband 523 125 516 863
Ovriga intakter 663 518 839 269
Bruttoomsattning 28 544 941 28 242 704
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 603 916 1044 102
Reparationer 2 092 403 3259 326
E 964 416 1 086 838
Uppvédrmning 4782 013 4 894 902
Vatten 1172 630 1066 458
Sophémtning 449 055 506 697
Fastighetsforsdkring 748 960 708 400
Kabel-TV och bredband 707 956 709 575
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 913 835 952 236
Forvaltningsarvoden 1 265 748 537 817
13 700 933 14 766 351
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 32 235 0
Hyror och arrenden 215331 215296
Forbrukningsinventarier och varuinksp 620 076 639 399
Administrationskostnader 338992 266 945
Extern revision 76 750 62 500
Konsultkostnader 366 376 877 067
Medlemsavgifter 145 820 145 820
1795579 2207 027
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Medelantalet anstallda (Varav 1 kvinna oh 3 men) 4 4
Arvode styrelse 426 109 625 860
Revisionsarvode 32 550 31 850
Ovriga arvoden 31 660 31850
Léner och évriga erséttningar 1 699 565 2088 620
Sociala avgifter 814 637 762 822
Uttagsbeskattning 415615 289 787
Pensionskostnader och férpliktelser 67 937 119 468
Ovriga personalkostnader 94 246 190 492
3582319 4140 750
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 389 0
Rénteintakter HSB placeringskonto 1348 0
Rénteintakter HSB bunden placering 9 650 0
Ovriga ranteintakter 6 390 -48
19 777 -48
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 475 599 369 637
Ovriga rantekostnader 1907 1786
477 506 371423
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 118 069 407 107 410 072
Anskaffningsvarde mark 10373720 10373720
Réttelse av anskaffningskostnad fér Viggbynatet. 619 786 0
Arets anskaffning 0 10 659 335
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 129 062913 128 443 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -47 172 340 42 105 647
Rrets avskrivningar -3 297 116 -5 066 693
Utgdende ackumulerade avskrivningar -50 469 456 -47 172 340
Utgaende bokfért varde 78593 457 81 270 787
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 397 000 000 397 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 363 000 000 363 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 800 000 6 800 000
Summa taxeringsvarde 781 400 000 781 400 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 2 046 154 1854 829
Krets forsaljning/utrangeringar -1 854 829 0
Rrets investeringar 0 191 325
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 191 325 2 046 154
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -1 858 017 -1 854 829
Arets avskrivningar -38 265 3188
Arets forsaljning/utrangeringar 1854 829 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -41 453 -1 858 017
Bokfort virde 149 872 188 137
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 51 285 12778
51 285 12778
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 1145 167 1217 640
Upplupna intakter 5 050 0
1150217 1217 640
Ovanstdende poster best8r av férskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 8 000 000 0
8 000 000 0
Not 13 Kassa och bank
SEB 0 848
Nordea 1903 701 8 180 169
1903 701 8 181 016
Not 14  Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Laneinstitut La&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788836674 0,95%  2021-04-15 21 635438 964 000
Nordea 39788970389 0,95%  2025-04-16 9 830 438 436 000
Nordea 39788981798 0,90%  2025-06-18 11 700 000 520 000
43 165 876 1 920 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 565 876
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 574 438
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 74 859 400 62 832 000

e
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Ovriga lAngfristiga skulder
Stockholm Exergi 4 744 756 4 583 786
4744 756 4 583 786
Skulden har okat p.g.a korrigering av fel fran tidigare r.
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 22 591 438 22 486 438
22591438 22 486 438
Varav amortering 1920 000 1920 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 134 311 72979
Kallskatt 66 795 33905
Ovriga kortfristiga skulder 14 574 70 450
215 680 177 334
Not 18 Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 53 284 0
Férutbetalda hyror och avgifter 2 308 998 9490
Ovriga upplupna kostnader 1891 772 1 678 062
4 254 054 1 687 552
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Visentliga héandelser efter arets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut
Not 20 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelser till fastigo

36 166

42 505

36 166

42 505

e
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Brf Viggbygérdet i Taby, org.nr. 716416-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggbygardet
i Taby for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1Bmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Viggbygardet i Taby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler férlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e . " .
Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fdrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokfaringen,

férsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vait mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til! dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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