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Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby kallas harmed
till ordinarie féoreningsstdmma i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 3 april 2014 kil 19.00

Dagordning
1. Val av ordférande vid stimman
2. Anmaélan av ordférandens val av protokollférare
3. Godkannande av rostlangd
4. Faststallande av dagordningen
S. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet
6. Fraga om kallelse behorigen skett
7.  Styrelsens arsredovisning
8. Revisorernas berattelse
9. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansréakningen
10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrédkningen
11. Styrelsens verksamhetsplanering enl. certifiering
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden
14. Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och ersattningar till
styrelseledamoéter och andra funktionarer i bostadsrattsféreningen
15. Beslut av inriktningsmal for féreningen
16. Val av styrelseledaméter
17. Val av revisor
18. Val av valberedning
19. Erforderligt val av ombud till HSB Stockholms distriktsstAmma
20. Behandling av motioner
21. Stamman avslutas
22. Allméan fragestund
Valkomna !
Foto: Anna Bolin
2014-03-11 Bo Hedsén

(Nora Bolin)
(Eje Engdahl)
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrdittsférening Viggbygdirdet i Téby far hédrmed avge ars-
redovisning fér rdkenskapsdret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Styrelse

Sedan féreningsstdmman 2013-04-11 har styrel-
sen bestatt av foljande personer:
Ordinarie

Ingela Lindberger, Flyghamnsvagen 28,
ordférande, omvald 2012.

Ulf Jénsson, Flyghamnsvagen 28,
vice ordforande, omvald 2012.

Eje Engdahl, S6dervigen 18,
sekreterare, omvald 2013.

Soren Zetterman, Soderviagen 34,
ledamot, omvald 2013.

Ingrid Séderqvist, Sédervagen 18,
ledamot, omvald 2012.

Kurt Bergstrom, Flyghamnsvégen 20,
ledamot, omvald 2013.

Rolf Odenheim, So6dervagen 22
ledamot, nyvald 2013

Lars Lindstrém,
ledamot, utsedd av HSB Stockholm.

Ledamoéterna Ingela Lindberger, Ulf Jonsson, Ingrid
Soderqvist och Rolf Odenheim ar i tur att avga vid
2014 ars foreningsstamma.

Foreningens firma har tecknats av Ingela Lind-
berger, Eje Engdahl, Ulf Jonsson och Soéren Zet-
terman, tva i féorening.

Styrelsen hade 11 sammantridden under 2013.

Styrelsens arbetsgrupper for centrala fragor
som ekonomi, underhall, information samt med-
lemstrivsel har fortsatt sina arbeten som tidigare.

Ett arbetsutskott bestdende av styrelsens ordféran-
de, vice ordférande och sekreterare har handlagt
lépande drenden i samarbete med férvaltaren och
férberett de manadsvisa styrelsemoétena.

Kunskapsintyg HSB Certifiering

Styrelseledamoter har genomgatt den utbildning kunskapsintyg som bevis pa avlagt godkant kun-

som fordras for certifiering och salunda erhallit

skapsprov enligt kraven i HSB Certifiering.

Revisorer

Vid féreningsstdmman omvaldes Ebbe Berndtsson Dessutom har féreningen revisor hos BoRevision
som ordinarie féreningsvald revisor och Siri Barnd utsedd av HSB:s Riksforbund.

omvaldes som suppleant.
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HSB Stockholms Distriktsstamma

Féreningen har haft sju (7) st ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Inger Callemo (sammankallande), Henry Lisskog och Karoly Siklosi.

Certifiering

Foéreningen har varit certifierad sedan 2004-12-01
och erhéll 2013-06-12 nytt certifikat som ar giltigt
t.o.m. 2015-06-30. HSB-certifiering innebéar att vi
uppfyller sarskilda krav avseende styrelsens kun-
skaper, langsiktig underhallsplanering, langsiktig
ekonomisk planering, information till medlem-
marna samt certifieringsrevision.

Pa ordinarie foreningsstdimma informerades om
certifieringsprocessen, féoreningens verksamhets-
planering samt budget och prognoser for de néar-
maste aren.

Stamman beslutade att godkadnna redogorelsen
och verksamhetsplaneringen.

Ramar och principer for styrelsens ratt att besluta
om arvoden och ersédttningar till styrelseledamo-
ter och andra funktionarer utéver sedvanlig av
stimman faststallt styrelse- och revisionsarvode
beslutades pa ordinarie féreningsstamma.

Inriktningsmal och certifikat bifogas arsredovis-
ningen.

Personal

Foéreningen ar arbetsgivare f6r den personal som
arbetar pa Viggbygérdet.

Foreningen ar medlem i FASTIGO, Fastighetsbran-
schens Arbetsgivarorganisation.

Hela forvaltningen, ekonomisk-administrativ samt
teknisk, handlaggs via eget férvaltningskontor.

Foreningens forvaltare dr Bo Hedsén.

Camilla Henricsson Bajas ar administratéor med
sarskilt ansvar for medlemsservice, 6verlatelse- och
pantforskrivningsrutiner, avgifts-/hyresrutiner
och fakturering.

Anna Bolin 4r administratér med sarskilt ansvar
for medlemsservice, felanmaéalan, milj6, information
och data.

Anders Akerman, Kent-Ake Jansson, Mikael Hed-
sén och Daniel Thomasson svarar for fastighets-
skotsel, tradgardsskotsel och vintervaghallning i
omradet.

Under manga ar har sarskilda projekt drivits inom
styrelsens, forvaltningens och fastighetsskotselns
ram t.ex. tvattstugerenovering, renoveringsarbeten
i garagen, nytt férvaltningskontor, stamrenovering,
utemiljd, renovering vaningsplan m.m.

Varje fastighetsskotare har 16pande tillsyn av var
sitt kvarter. Arbetsstyrkan 4r sammansatt sa att
sarskild kompetens finns inom olika specialom-
raden.

Sommartid anvands extrapersonal fér hjalp med
tradgardsskotsel.

StadbolagEtt har hand om trappstadningen i hela
vart omrade.

Jourmontor Securitas Sverige AB svarar for jour-
verksamheten, féorutom sndjouren som delas mel-
lan vara egna fastighetsskoétare.
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Bo Hedsén, Camilla Henricsson Bajas Anna Bolin,
forvaltare administrator administrator

Anders Akerman, Mikael Hedsén, Kent-Ake Jansson,
fastighetsskotare fastighetsskotare fastighetsskotare
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Daniel Thomasson, Lina BJLa.l.j as,
fastighetsskotare lokalvardare, kontor
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Thaildandsk afton

Utflykt pa Gota kanal

Utflykt pa Gota kanal
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Fastigheter

Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter under
aren 1968-70. HSB Taby kopte omradet varen
1976 for ca 67 Mkr och i mars 1977 registrerades
Brf Viggbygardet med en interremistisk styrelse
som verkade fram till maj 1979.

Darefter 6verlamnades féreningen till de boende
med egen vald styrelse. Efter flera traffar med HSB
Taby och den lokala Granskningsgruppen kunde
villkoren fér bostadsféreningen accepteras.

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Fastigheterna ar fullvardeférsédkrade hos Dina
Forsékringar.

Avskrivning av byggnader har verkstallts enligt
annuitetsplan.

Avskrivningar pa storre ombyggnader av fast-
igheter har verkstallts enligt plan. Se noter till
balansrakning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
2013-02-21 och 2013-11-06.

Kvarter Adress Areal kvm
Byggmastaren nr 1 Sodervagen 38 - 50 13 353
Byggmadastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11 930
Byggmaéstaren nr 3 Sodervagen 10 - 22 11 218
Snickaren nr 1 Bergtorpsvagen 62 - 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvagen 18 - 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Bergtorpsparkeringen 931
Totalt 58 491
Kommunal mark, enl. avtal t. 0. m. ar 2015
- nyttjanderétt med underhallsansvar 15 800
- dispositionsratt 8 600
Totalt 82 891

Foreningens sex fastigheter ar sammanférda till en taxeringsenhet och har fér ar 2013 haft ett tax-

eringsvarde pa totalt 580 421 000 kronor.

Byggnader Mark
Bostadsdel 332 000 000 234 000 000
Lokaldel 11 000 000 3 421 000
343 000 000 237 421 000

Bostader

Lokaler inkl. lager/forrad
Bilplatser i varmgarage
P-platser utomhus

Totalt

566 000 000
14 421 000

580 421 000

513 st
71 st
420 st
121 st

42 715 kvm
1775 kvm

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 1 rum och kokskap 23
41 1 rum och kokvra 35
18 1 rum och koék 47
82 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 2 rum och kék + uthyrn. rum 87,5 -89
117 3 rum och kok 80,5 - 100
181 4 rum och kok 101,5-110
13 S rum och koék 121,5- 140
12 6 rum och koék 147,5 - 151
513 Medellagenhetsyta 83,3
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Ekonomi

Resultat och stdllning kkr

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 25988 25 350 24 755 24 780 23719
Roérelseresultat 1629 1231 1780 1347 1 044
Resultat efter finansiella poster 383 -329 470 675 160
Balansomslutning 80116 81 529 80 330 71 564 70916
Avgifts- och hyresbortfall % 0,2 0,2 0,3 0,4 0,5
Fond yttre underhall 5100 5 500 5 000 4 472 4 472
Arsavgiftsniva kr/kvm 539 523 511 511 487

Foreningen redovisar ett 6verskott i verksamhe-
ten for r 2013 pa 383 215 kronor. Resultatet ar
battre 4n budget, men 6verensstdmmer i stort
med prognoser under aret.

Arets 6verskott forklaras av framfor allt lagre
kostnad for virme och avskrivning &n budgeterat.

Den l6pande verksamheten balanserar val. Fon-
derade medel for periodiskt fastighetsunderhall
ar likasa i balans med var planering for framtida
underhallsarbeten. Langsiktig planering och lag
ranteniva ar i huvudsak forklaringen till var kon-
trollerade och stabila ekonomi.

Foreningens samtliga lan 16per med rorliga ran-
tevillkor, vilket under arets lopp visat sig vara
en god affar. Vi har laneldfte for 6kad belaning
under de narmaste aren och har éverhypotek-
sdkerheter som val tacker planerad nyupplaning.
Vid arsskiftet uppgick var laneskuld till totalt 50,3
Mkr. Samtliga lan ligger hos SEB Bolan och skall
omséttas i slutet av mars 2014.

For 5-10 ar sedan var var rorliga rantesats re-
pordntan + ca 0,15 procentenheter. Idag har
bankerna ett paslag pa minst 1,25%. Vi féljer den
allmanna ranteutvecklingen kontinuerligt och kan
nar som helst &ndra strategi avseende villkoren
pa féreningens lan.

Féreningens policy &r ocksa att inte ha fér mycket
likvida medel tillgdngliga. Vi har bra bankkon-
takter, men vantar i det langsta med att ta upp
nya lan. Lanerdntan ar alltid hogre &n rantan pa
likvida medel.

For renovering av tappvattenledningar samt for in-
stallation av varmvattencirkulation med tillhérande
kring- och extraarbeten planeras nyupplaning pa
15 Mkr under de narmaste aren.

Var likvida stéllning innebér annars att planerade
periodiska underhallsatgdrder i huvudsak kan
finansieras med egna medel.

Avskrivningar framgar av noter till balansrédkning-
en. Framtida planerade underhallsatgarder técks
till stérsta delen av fonderade medel. De senaste
arens nedlagda kostnader for stamrenovering skrivs
av under en 20-arsperiod.

Under aret har nya maskiner och inventarier for
226 591 kronor inforskaffats till vart forvalt-
ningskontor, verkstad och gemensamhetslokaler.

Fordelningen av foreningens kostnader samt viss
forbrukningsstatistik, redovisas i sarskild sam-
manstallning.

For att fa balans i foreningens framtida verksam-
het, hojdes arsavgiften med 3% fr.o.m. 2013-01-01.
Manadsavgiften for bredband var oférandrat kr
84:-/man. Den totala arsavgiften var darefter i ge-
nomsnitt 539:-/kvm inklusive avgift fér bredband.

Under ar 2014 kommer vi pa flera olika satt att
informera och férklara hur bostadsrattsféreningens
ekonomi kommer att utvecklas i framtiden med
hansyn till bl.a. stérre underhallsarbeten, se vidare
under "Forvantad framtida utveckling”.

Foéreningens ekonomi fér aren 2012-2018 visas i
sarskild sammanstéllning.
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Periodiskt underhall

Har redovisas kostnaderna for sarskilda projekt
och periodiskt aterkommande arbeten enligt un-
derhallsplan. Arliga avséattningar for framtida
periodiska underhallsatgédrder bedoms ligga pa
drygt 3,5 Mkr/ar, under de narmaste aren. Pe-
riodiskt underhall vantas uppga till 3,5-4,5 Mkr
under samma tid.

Sarskilda besiktningar och avstdmning och revide-
ring av underhallsplaneringen goérs varje ar.

Periodiska underhéallsarbeten under aret uppgar
till 4 089 745 kronor och avser asfalteringsarbeten
pa vag- gang- och parkeringsytor, omlaggning av
stenplattor och kantsten, trddbeskarning m.fl.
utearbeten.

Malning och nya néarvarostyrda LED-armaturer/
belysning, snickerier och golv pa vaningsplanen
i laghusen. Ny belysning ocksa i alla entréer och
hissar i omradet. Ny belysning i garage och kal-
larkorridorer. Nya LED-armaturer med narvaro-

Lopande

Kostnaderna for 16pande underhall uppgick under
2013 till totalt 1 709 930 kronor.

Under l6pande underhall redovisas kostnader for
bland annat mark och tradgard, virmeanléggning,
vatteninstallationer och avlopp, hissar, tvattstugor,
garageportar och fastighetsjour.

styrning i alla hus. Komplettering och sanering
av rorisolering i tak i kallarplan och i garage m.m.

Fonden for yttre underhall uppgar enligt bokslut
till 5 100 000 kronor efter resultatdisposition
enligt stammobeslut. I enlighet med vara redo-
visningsprinciper sker avsittning och uttag ur
underhallsfonden 6ver resultatdispositionen. Om
foreningsstdmman godkanner styrelsens forslag
till behandling av 2013 ars resultat innebéar det en
fondbehallning i nasta ars bokslut pa 5 500 000
kronor enligt nedan:

Saldo i bokslut 2013 5 100 000
Resultatdisposition uttag -4 089 745
Resultatdisposition avséttning 4 489 745
Saldo i bokslut 2014 5 500 000

Se vidare under "Forvantad framtida utveckling”
och sammandrag av var ekonomi for aren 2012-
2018.

underhall

Exempel pa entreprenérer som anlitats ar bland
annat Schindler Hiss AB, Crawford-Assa Abloy
AB, Ake Tungel Byggare AB, J Edstrém Bygg, VIP
Elservice, Electrolux Laundry Systems, Tadby Dan-
deryd Las AB, Banda Tradgardsbygg AB, Edsvik
VVS-service AB, Ostkustens Elektriska AB samt
Jourmontor Securitas for jourtjansten.

Agarforhallanden, medlemmar

Det bor ca 800 personer pa Viggbygardet. Av fore-
ningens 513 lagenheter innehas fem av HSB Stock-
holm, atta av Taby Kommun och en av ett foretag
sedan lang tid tillbaka. Resterande 499 lagenheter
innehas av privatpersoner.

Léigenhetséverldtelser

Handlaggningen av 6verlatelser skots av forvalt-
ningskontoret.

Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges
inte.

Overlatelseavgift, som betalas av séljare av bo-
stadsratt, har uttagits med 1 070 kronor/6ver-
latelse. Med stod av féreningens stadgar uttages
avgift vid registrering av pantférskrivning av bo-
stadsratt. Denna avgift var under aret 424 kronor/
pantforskrivning.

Uppstéllningen nedan visar antalet 6verlatna la-

genheter under de fem senaste aren:

Ar Antal
overlatelser

2009 28

2010 34

2011 54

2012 40

2013 28

Andrahandsuppldtelser

Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning om
det finns beaktansvirda skal fér andrahandsupp-
latelse och foreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Beaktansvarda skal kan till
exempel vara arbete eller studier pa annan ort
och s.k. provsamboende. Tillstandet tidsbegransas
normalt till 1 ar, fér provboende 6 méanader.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning i 10
fall under aret.
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Lokaler

Foreningens lokaler, stora som sma ar uthyrda.
Dessutom har vi ko till framfér allt lager/forrads-
lokaler.

Lokal pa gaveln pa Flyghamnsvagen 22, dispone-
ras av entreprenérer som féreningen anlitar. Aven
lokal pa gaveln Flyghamnsvigen 24 ar disponibel
for entreprenorer i omradet.

Vissa mindre lokalytor iordningsstalls l16pande som
nya cykelférrad.

68:an ar Viggbygardets gemensamhetslokal som
ligger pa Bergtorpsvagen 68. Har har boende pa
Viggbygardet mdjlighet att umgas med grannar,
spela spel, se pa TV, lasa en bok, ga in och varma
sig efter boulespel, sticka, brodera m.m. Lokalen
kan ocksa bokas for egna privata aktiviteter och
sammankomster.

Vagg i vagg med 68:an ligger féoreningens uthyr-
ningslagenhet som &r féorsedd med dusch, pentry
och TV /bredband.

Var foreningslokal, Viggbysalen har totalrenove-
rats under senare ar och rustats upp till att i dag
fungera som en forstklassig samlingslokal. Fast
hogtalaranldggning med sarskild hérslinga finns
installerad i Viggbysalen.

Under aret har hobbyrummet kompletterats med
ett basutbud av handverktyg och maskiner for
mindre snickeriarbeten.

Aven var bastu- och motionslokal har renoverats
och fraschats upp under de senaste aren.

Till skillnad mot tidigare ar fanns vid arsskiftet
endast ett fatal garageplatser lediga for uthyrning i
vissa garage. Aven de flesta uteplatser var uthyrda.

Medlemsmoten

Stort intresse och hogt deltagande innebar numera
att flera sammankomster halls i Futuraskolans
matsal. Viggbysalen och 68:an anvands fér mindre
informationsméten.

Ordinarie foreningsstdmma holls torsdagen den 11
april 2013. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. P4
stdmman behandlades sex motioner; minigolfbana
respektive hundrastgard pa f.d. tennisbanan, tags-
las pa dorrar fran garage, kontroll av koksflakt och
ventilationssystem, trdull som bullerskydd och
produktion av egen varme och/eller el.

Efter det att den formella delen av stdmman av-
slutats var ordet fritt for frdgor. Det informerades
ocksd om pagaende arbeten, ekonomi och trivsel-
aktiviteter m.m.

Ho6st-/medlemsmote holls tisdagen den 27 no-
vember i Futuraskolans matsal. P4 programmet
stod information om verksamheten under aret,
pagaende arbeten, féreningens ekonomi, grann-
samverkan och trivselaktiviteter. Aven avslutade,
pagaende och framtida arbeten i vart ndromrade
behandlades.

Miljoplan

Arbete pagar med att ta fram en sarskild miljoplan
féor Viggbyygardet. Féreningen ska verka for ett
hallbart boende med minskad miljopaverkan. Mil-
jofragor ska vara ett naturligt inslag i den dagliga
verksamheten.

Var miljépaverkan kan minskas genom atgarder fér
att sdnka energiférbrukningen vad galler varme, el
och vatten, minskad méangd avfall och sopsortering,
miljomedvetenhet vid inkép och upphandling m.m.

Varmeforsorjningen pa Viggbygardet sker via

fijarrvarme sedan manga ar tillbaka, narvarostyrda
LED-armaturer har installerats i alla hus, ma-
skinpark i tvattstugorna byts ut mot energisnala
maskiner, fullt utbyggd avfalls- och sopsortering
finns i omradet m.m. Vi har gjort en hel del och
redan sett effekten av vidtagna atgarder, men
mycket aterstar att gbra och att sedan leva upp till.

Vi vill framo6ver uppna standiga forbattringar ge-
nom uppsatta miljémal, kommer verka fér okad
miljémedvetenhet och ge regelbunden miljéinfor-
mation till boende.
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Tjanster, boendeservice och trivselaktiviteter

Medlemsservice

Forvaltningskontoret skoter alla tjdnster som
medlemmar behover for att bo, pantférskriva eller
overlata sina bostadsratter.

Var sarskilda forenings- och boendeinformation
’Information fran A till O” innehaller fakta som &r
bra att kdnna till. Dessa upplysningar finns aven
pa var hemsida www.viggbygardet.net. Sarskild
inloggning kravs enbart for tilltrade till hemsidans
forum.

Foreningen har en egen intern-TV-kanal i omradet.

Samtliga lagenheter och lokaler pa Viggbygéardet
har gruppanslutet bredband via Ownit AB.

Vart kabel-TV né&t ar uppgraderat och ombyggt
till digital standard enligt avtal med ComHem AB.

Felanméalningar och begédran om hjalp har skett
till férvaltningskontoret. For jourtjanst har Jour-
montér Securitas anlitats.

Foreningen har under ar 2013 gatt med i Grann-
samverkan mot brott. Anslag och dekaler finns
uppsatta i omradet.

Trivselaktiviteter

Under aret har trivselgruppen arrangerat ett antal
trivselkvallar med olika teman. Vi har bland annat
haft surstrémming, rakfrossa, Thaillandsk afton,
artsoppa, julgrot med mera.

En gang i manaden bjuder vi pa kaffe i Viggbysalen.
Tanken ar att ge de boende en méjlighet att traffas
och lara kdnna varandra. Det ar ocksa ett tillfalle
for de boende att dela med sig av sina intressen och
kunskaper. Vi har 4ven externa gaster som berat-

tar om saker som ar av intresse for vara boende.
Under aret har vi bland annat géastats av Bjorn
Carlsson, gemmolog. Polisen som informerade om
grannsamverkan. Jan-Erik Berg fran Képpala re-
ningsverk berédttade om hur de arbetar och hur det
fungerar. Lennart Wallerman berattade om Ensta
Krog och Stolpaskogen. Jorgen Schén delade med
sig av sina kunskaper om svamp. Bjérn Strand-
berg visade vackra bilder fran Dubai. Arets sista
kaffe gastades traditionsenligt av Futuraskolans
fina Luciatag.

I september hade vi likt féregaende ar, korvgrillning
pa grillplatsen. Det ar da alltid lika gladjande att
fa traffa flera av Viggbygéirdets barnfamiljer som
inte alltid har mojlighet att delta i vara aktiviteter
pa dagtid.

I maj akte ett stort antal boende med pa en upp-
skattad tur pa Gota Kanal. I samband med resan
besdktes &ven Brunneby musteri och Cloettafabri-
ken. Under aret har vi dven akt pa tva forfattar-
kryssningar med Rosella med Stefan Einhorn och
med Viveca Steen som berattade om sina bocker. I
slutet av november akte vi &ven pa julbordskryss-
ning.

Bland mycket annat som pagar i Viggbysalen och
i 68:an kan nadmnas musikcirkel, bibelsamtal,
filmvisningar, akvarellmalning och gymnastik
och chiball. I samband med féreningsstdmma och
hostmote traffas vi i Viggbysalen for efterféljande
vickning.

Var bastu- och motionslokal, har plats for
manga fler. Vart rekreationsomrade i centrum av
Viggbygardet med bl.a. stor lekpark, boulebanor,
utegym och grillplats &r mycket uppskattad.

Forviantad framtida utveckling

Planering

En bostadsrattsférenings verksamhet spanner 6ver
en mycket lang period. Utvecklingen av avgifterna
féor boendet samt den tekniska kvaliteten hos
fastigheterna som den aterspeglas i en langsiktig
underhallsplan &dr konkreta exempel pa viktiga
uppgifter for att bedéma kvaliteten hos en férening.
Hur styrelsens antaganden om framtiden ser ut ar
har av stor betydelse.

Styrelsen genomfoér sedan méanga ar tillbaka en

arlig genomgang och revidering av de langsiktiga
malen.

Vissa av vara langsiktiga mal ar paverkbara inom
foreningen men manga av de viktigaste faktorerna
styrs av omvarlden. Har gor vi ett antal antaganden
om utvecklingen.

Styrelsen framstéaller arligen underhallsplaner,
budget/prognoser och arsredovisningar for féren-
ingsstdmmans godkidnnande.
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Underhdadllsplan

En mycket viktig del i framtidsscenariot utgér
var underhdallsplan. Underhdallsplanen &r det do-
kument som visar styrelsens planering av fastig-
heternas underhallsbehov bade i ett tidsperspektiv
och ett kostnadsperspektiv. Den ger sedan vagled-
ning om avsattningsbehovet till underhallsfonden.

Underhallsplanen innehaller en detaljerad férteck-
ning over foreningens egendom. Genom arliga
inspektioner faststills vad och néar olika delar av
Viggbygardet behover atgardas. De planerade at-
garderna prissatts och ger information om behovet
av fondavséattningar. Planen stracker sig 10-20 ar
framat i tiden och técker in framtida underhalls-
arbeten .

Planerade stérre underhallsatgarder for de néar-
maste aren ar bl. a. inreglering av virmesystemet
och byte av radiatorventiler, varmvattencirkulation
samt renovering av tappvattenledningar, reste-
rande asfalteringsarbeten, byte av kantsten och
omlaggning av betongplattor, malning i kallarplan
och igarage. Takarbeten; reparationer/omléggning
samt byte av flaktar till tvattstugor, fortsatt byte
av maskinpark i tvattstugor, férbattring/byte av
utebelysning m.m.

Utredning och férhandlingar pagar om foreningens
framtida energiférsérjning med olika fjarrviarmele-
verantdrer m.m.

Stamrenovering

Arbetet har pagatt sedan varen 2009. Totalen-
treprendr har varit DaKKI AB, som &r det féretag
i branschen som har verkat langst med egen
patenterad metod (drygt 20 ar). Avloppsstam-
marna visade sig vara sdmre och sadmre ju nar-
mare projektavslut vi kom. Viggbygardet byggdes
i slutet av 60-talet i ordningen Flyghamnsvagen,
Bergtorpsvagen och slutligen Soderviagen. Kvalitén
pa stammarna i husen pa Sédervigen var mycket
sadmre an i de hus som byggdes och renoverades

forst. Det har darfor varit av stoérsta vikt att tidplan
ej skyndats pa for att inte gora avkall pa sédkerhet,
kontroll och kvalitet i arbetet.

Stamrenoveringen avslutades under hostan 2013
efter drygt 4 ars arbete pa Viggbygéardet. Totalkost-
naden for relining, byte av alla synliga avlopps-
stammar i kallarplan m.fl. kringarbeten, uppgar
till drygt 20 milj kr, vilket &r helt i nivd med vad
vi kalkylerat med och informerat om sedan pro-
jektstart.

Ekonomiska antaganden

Vi har satt upp antaganden for ett antal viktiga eko-
nomiska faktorer och redovisar budget och prog-
noser for aren 2014-2018 i sarskilt sammandrag.

Vi har i tidigare arsredovisningar, certifierings-
handlingar m.m, informerat om att avgiften ska
hojas ar 2014. Vart nuvarande ekonomiska lage
och planering, visar emellertid att vi kan vanta
med att h6ja manadsavgiften. Daremot ar hyran for
garage och uteplats héjd med S0:- respektive25:-/
manad till 400:- respektive 150:-/manad fr. o.m.
2014-01-01.

Nasta avgiftshojning sker enligt planerna ar 2016.
Meningen med prognoser ar att styrelsen vill visa
vad som h&nder med féreningens ekonomi under
de forutsattningar som antagits. Osdkerheten 6kar
sjalvklart ndr man gar langre fram i tiden.

Viktiga externa faktorer 4r utvecklingen av rantor,
skatter pa energi och fastigheter samt kommunala
avgifter.

Kalkylrantan for ar 2014 ar 2,5%, ar 2015 3,0%
och for aren 2016-2018 réknar vi med 3,5%.

Nyupplaning pa 15 Mkr for renovering av tappvat-
tenledningar samt foér installation av varmvatten-
cirkulation m.m. finns med i kalkylerna. Avskriv-
ningar for dessa projekt och nedlagda kostnader
berdknas 6ver en tidsperiod av 20 ar.

10
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Sammandrag av foreningens ekonomi 2012-2018

kkr
Bokslut Budget Bokslut Budget Prognos Prognos Prognos Prognos

2012 2013 2013 2014 2015 2016 2017 2018

INTAKTER
Arsavgifter 22 357 23010 23012 23010 23010 24160 24160 24160
Hyresintakter 2711 2770 2756 3 050 3 100 3 150 3 200 3250
Diverse intékter 338 350 263 300 350 350 350 350
SUMMA INTAKTER 25406 26 130 26 031 26360 26460 27660 27710 27 760
KOSTNADER
UNDERHALLSKOSTNADER
Lopande underhall 1 842 1 650 1710 1 700 1 700 1 700 1 700 1 700
Periodiskt underhéll 4116 4 200 4 090 4 125 3 900 3 900 3900 3 900
5958 5850 5800 5825 5600 5600 5600 5600
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsavgift 872 850 793 775 800 800 800 800
Forsékringspremier 507 500 538 550 500 500 500 500
Datakostnader 156 175 192 200 200 200 200 200
Arvode till styrelse/revisorer 385 400 416 480 500 500 500 500
Hyresbortfall 56 50 42 50 50 50 50 50
Renhallning 599 625 608 650 700 700 700 700
Forbrukningsmaterial 211 200 96 200 200 200 200 200
Varme 4 202 4 450 4 148 4 400 4 800 5 000 5150 5 300
Vatten 860 1 050 920 1075 1 100 1150 1200 1250
El 1294 1150 1176 1 050 900 900 900 900
Medlemsavgifter HSB 108 115 119 115 115 115 115 115
Forvaltning och fastighetsskotsel 4 493 4 400 4 692 4 600 4 500 4 500 4 500 4 500
Information/utbildning 224 300 391 400 350 350 350 350
Fritidsverksamhet 102 125 117 125 125 125 125 125
Kabel-TV 319 330 328 340 290 240 240 240
Bredband 525 525 525 525 525 550 550 550
Ovriga driftskostnader 417 350 352 350 350 350 350 350
15330 15595 15453 15885 16005 16230 16430 16 630
AVSKRIVNINGAR 2887 3350 3150 3450 3600 3950 3800 3700

KAPITALKOSTN./INTAKTER

Rantekostnader 1 595 1 350 1261 1 250 1 540 1910 1925 1 850

Ranteintéakter -35 -100 -16 -50 -50 -50 -50 -50
1 560 1 250 1 245 1 200 1 490 1 860 1 875 1 800

SUMMA KOSTNADER 25735 26045 25648 26360 26695 27640 27 705 27 730

RESULTAT -329 85 383 (0] -235 20 5 30

11
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Kostnadsfordelning rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31

Totala kostnader

- Driftskostnader 57%

- Fastighetsavgift 3%

- Rantekostnader 5%

- Avskrivningar 12%
B underhall 23%

Fordelning driftskostnader kkr
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Renhallning omfattar hamtning hushallssopor, grovsopor, rengéring entrémattor m.m.
Varmeleveranser sker enligt avtal med Fortum Varme fran lokalt fiirrvirmenat. Arets for-

Vattenforbrukningen

Elforbrukningen
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostn.

brukning blev 5 960 MWh (kr 0,70/kWh inkl. moms), drygt 5 % lagre jmf
med aret innan.

har under de senaste aren varit relativt konstant. Ar 2013 var férbrukningen
48 500 m?®, 3% lagre jamfort med tidigare ar.

blev ca 842 000 kWh, totalt 12% lagre jamfort med tidigare ar.
omfattar inre skotsel, utemiljo- tradgardsskotsel samt vinterrenhallning.

avser administrativa kostnader, forbrukningsmaterial, medlemsavgifter,
information, utbildning, fritidsverksamhet, underhéall av fordon och
maskiner m. m.
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Forslag till behandling av arets resultat

Arets verksamhet visar ett 6verskott pa 383 215
kronor.

Foreningsstdimman 2014 har att ta stallning till:

Balanserat resultat 440 756
Arets resultat 383 215
823 971

Styrelsen foreslar foljande behandling av 6verskot-
tet:

Resultatrakning
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Uttag ur fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnader -4 089 745

Overféring till fond fér yttre underhéll 4 489 745

Balanserat resultat 423 971
823 971

Foreningens resultat, verksamhet och stallning i
ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Not 2013-01-01 - 12-31 2012-01-01 - 12-31

25 988 384 25 349 804
-14 617 269 -14 402 344
-5 799 675 -5 957 800
-792 940 -872 455

-3 150 017 -2 886 707
-24 359 901 -24 119 306
1 628 483 1 230 498
15950 35 438
-1261 218 -1 594 883
1 245 268 -1 559 445
383 215 -328 947

0] 0

383 215 -328 947
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Balansrakning Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 41 990 761 42 928 068
Mark 10 373 720 10 373 720
Om- och tillbyggnader 23 720 017 21 966 195
Inventarier 494 663 710 047

76 579 161 75 978 030
Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB 500 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 76 579 661 75 978 530
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 44 636 12 721
Fakturafordringar 50 635
Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter 7 512 027 1 000 147

556 663 1 063 503

Kassa och bank 8 2 979 642 4486 918
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 536 305 5 550 421
SUMMA TILLGANGAR 80 115 965 81 528 951
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Balansréikning Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatser 17 213 000 17 213 000
Upplatelseavgifter 2 660 000 2 660 000
Fond for yttre underhall 5 100 000 5 500 000
24 973 000 25 373 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 440 756 369 704
Arets resultat 383215 -328 947
823 971 40 757
SUMMA EGET KAPITAL 10 25 796 971 25 413 757
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 48 221 256 50 338 296
Kortfristiga skulder
Fond for inre underhall 12 357 222 438 657
Skulder till kreditinstitut 11 2 117 040 2 117 040
Leverantorsskulder 2 035 305 1 869 554
Ovriga skulder 13 157 644 161 772
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 14 1490 931 1150 474
Skatteskuld -60 404 39 401
6 097 738 5 776 898
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 80 115 965 81 528 951
POSTER INOM LINJEN
Stédllda panter 15 67 901 900 67 120 900
Ansvarsforbindelse 54 135 59 565

15
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Arets skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet, totalt
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av ldneskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
Forandringar likvida medel

2013

383 215

3 150 017

0
3 533 232

506 840
320 840
4 360 912
-3 524 557

-226 591
-3 751 148

-2 117 040

-2 117 040

-1 507 276

4 486 918
2 979 642
-1 507 276

2012

-328 947

2 886 707
0
2 557 760

-553 342
-1 354 637
649 781

-6 263 040

-308 004

-6 571 044

2 882 960

2 882960

3 038 303

7 525 221

4 486 918
3 038 303
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allméanna
rad.

Redovisningsprinciper

Avsattning till underhéllsfonden sker éver resul-
tatdispositionen.

Underhallsfonden redovisas under rubriken bun-
det eget kapital.

Avskrivningsprinciper
Framgar av not 9 nedan.

Fran och med rakenskapsaret som pabérjas 2014
trader ny normgivning i kraft, vilket innebar att
féreningen framtida ar kommer att uppratta arsre-
dovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Forand-
ringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
péa avskrivningar, investeringar och underhall.

Styrelsens uppfattning ar att detta ej kommer
att ha nagon nadmnvard inverkan pa féreningens
avskrivningar, da vi redan idag gor rimliga av-
skrivningar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ansvarsférbindelse

Avser ett garantibelopp for ar 2013 pa kronor
54 135. Beloppet motsvarar 2% av arslonesumman

2012 som uppgivits till Fastigo. Ansvarsbeloppet
ska ses som ett borgensatagande och skall uppges
i arsredovisningen.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplanering.

Skulder

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat
anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte fére-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostads-
rattsforenings ranteintakter skattefria till den del
de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter samt i férekommende fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets
slut till 2 602 kkr.
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Korvgrillning

Utbildning i HLR
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Not 1 Arvoden, loner och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stammobeslut

Revisorsarvode enligt stdmmobeslut

Valberedningen enligt stAmmobeslut

Ovriga ersattningar (max 1 basbel. enl. stimmobesl.)
Sociala kostnader

Anstillda

Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader och forpliktelser (FORA och KP)
Loéneskatt pa pensionskostnader

Uttagsskatt (moms) pa fastighetsskotsel och stadning

Personal, projekt i egen regi

Forvaltning, fastighetsskoétsel, stddning i egen regi

Medelantal anstéllda kvinnor, varav 2 heltidsanst.
Medelantal anstéllda méan, varav 5 heltidsanst.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror P-platser
Ovriga intakter

Hyresbortfall-outhyrda lokalytor, garage-, P-platser

Not 3 Drift

Forsakringspremier

Datakostnader

Arvode fortroendevalda samt BoRevision
Renhallning

Forbrukningsmaterial

Varme

Vatten

El

Medlemsavgifter HSB

Forvaltning, fastighetsskotsel och stddning
Information och utbildning
Fritidsverksamhet

Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftskostnader

2013-01-01 - 12-31 2012-01-01 - 12-31

263 850
30 800
15 000
44 000
24 228

377 878

2799 876
796 705
91 470

24 010
499 379

4 211 440
-500 000
3 711 440

2
S
7

23011 712
823 287
1751 400
181 500
262 554

26 030 453
-42 069

25 988 384

538 379
191918
415 607
608 356
96 058

4 148 087
919 963
1175 569
118 650
4 691 584
391 128
117 092
328 179
525 168
351 531
14 617 269

258 200
30 100
15 000
26 000
23 515

352 815

2722119
789 976
147 662

34 439
520 807

4 215 003
-500 000
3 715 003

o)}

22 356 530
778 354
1751 400
181 500
337 955

25 405 739
-55935

25 349 804

506 585
155 870
384 809
599 503
211 495
4 201 697
859 914
1294 628
107 600

4 492 517
224 182
101 960
318 736
525 168
417 680
14 402 344
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Not 4 Underhall

Lopande underhall
Periodiskt underhall

Not 5 Raianteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder

Not 7 Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter
Ovrig avriakning

Not 8 Kassa och bank

Handkassa

Plusgiro

SEB foretagskonto
SEB specialinldning

1709 930
4 089 745
5 799 675

15 950

1261 218

2013-12-31

306 484

42 766
162 777
512 027

11 307
744 168
974 167

1 250 000
2 979 642

2013-01-01 - 12-31 2012-01-01 - 12-31

1841774
4116 026
5 957 800

35 438

1 594 883

2012-12-31

323 601
59 175
617 371

1 000 147

3 354

703 329
1280 235
2 500 000
4 486 918
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Not 9 Anldggningstill- Avskr. Ansk. Avskr Avskr Totalt Rest
gangar och avskriv- tid varde t.o.m. avskr. varde
ningar 2012 2013
Andel i HSB har uppta- 500 500
gits till nominellt varde
Maskiner och inventa- 3ar 342 734 228 490 114 244 342 734 0
rier 2011
Maskiner och inventa- 3ar 79 504 26 501 26 501 53 002 26 502
rier 2012
Maskiner och inventa- 3ar 226 591 75 530 75 530 151 061
rier 2013
Fordon 2010 5ar 900 000 540 000 180 000 720 000 180 000
Fordon 2012 5ar 228 500 45 700 45 700 91 400 137 100
1777 329 840 691 441 975 1 282 666 494 663
Byggnader har uppta- 56 464 280 13 536 212 937 307 14 473 519 41990 761
gits till anskaffnings-
vardet och avskrivning
har verkstéllts enligt
annuitetsplan pa 40 ar.
Mark har upptagits till 10 373 720 10 373 720
anskaffningsvardet
Om- och tillbyggnad
fastigheter
Ombyggnad garage 30 ar 1 054 720 914 082 35157 949 239 105 481
1987-88
Gardar 30 ar 12 425485 10 553 285 414 183 10967 468 1458 017
1986-87
Foérvaltningskontor 20 ar 3 649 356 912 340 182 468 1 094 808 2 554 548
2008
Stamrenovering 20 ar 2 808 868 561 772 140 443 702 215 2 106 653
2009 avlopp
Stamrenovering 20 ar 2 344 062 351 609 117 203 468 812 1 875 250
2010 avlopp
Gemensamhetslokal 20 ar 546 052 81 909 27 303 109 212 436 840
2010
Stamrenovering 20 ar 7 291 957 729 196 364 598 1 093 794 6 198 163
2011 avlopp
Stamrenovering 20 ar 4 489 972 224 499 224 499 448 998 4 040 974
2012 avlopp
Stamrenovering 20 ar 1773 068 88 653 88 653 177 306 1 595 762
2012, tappv, varme
Stamrenovering, 20 ar 3 524 557 176 228 176 228 3 348 329
2013 avlopp
39908 097 14417345 1770735 16 188080 23 720017
108 523 926 28 794 248 3 150017 31944 265 76 579 661
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Not 10 Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelseavgift

Ingadende kapital enl. faststalld BR 17 213 000 2 660 000
Belopp vid arets slut 17 213 000 2 660 000

Underhallsfond Bal. resultat Arets resultat
Ingdende kapital enl. faststdlld BR 5 500 000 369 704 -328 947
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut -400 000 71 033 -328 947
Arets resultat 383 215
Belopp vid arets slut 5 100 000 440 757 383 215

Avsattning samt uttag ur underhdallsfond sker efter beslut pa féreningsstdmma.

Stamman har att ta stéllning till hur balanserat resultat 440 756 kronor samt arets redo-
visade resultat 383 215 kronor, totalt 823 971 kronor skall behandlas.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Laneandel Loptid 2013-12-31 2012-12-31
SEB BoLan 2,10% 10,5% 3 man, oms 19/3-14 5321 416 5571 416
SEB BoLan 2,10% 10,4% 19/3-14 5 250 000 5 500 000
SEB BoLan 2,10% 11,6% 19/3-14 5 846 280 6 013 320
SEB BoLan 2,10% 20,0% 19/3-14 10 045 600 10 245 600
SEB BoLan 2,10% 10,4% 19/3-14 5 250 000 5 500 000
SEB BoLan 2,10% 10,4% 19/3-14 5 250 000 5 500 000
SEB BoLan 2,10% 17,2% 19/3-14 8 625 000 9 125 000
SEB Bolan 2,10% 9,5% 19/3-14 4 750 000 5 000 000

100.00% 50 338 296 52 455 336
Avgar kortfristig del -2 117 040 -2 117 040
Summa 48 221 256 50 338 296

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen for 2014 som kortfristig

skuld.

Under aren 2014-2016 planeras for nyupplaning pa 15 000 000 kronor fér renovering av

tappvattenledningar samt for installation av varmvattencirkulation m.m.
Om 5 ar berédknas foreningens skulder till kreditinstitut uppga till 55 000 000 kronor.

Jamforelsevis kan ndmnas att det sedan gammalt finns totalt uttagna pantbrev pa
87.029.000 kronor och ett taxeringsvarde pa totalt 580.421.000 kronor for féreningens
fastigheter.
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Not 12 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang

Avsattning, upphort fr. o. m. ar 2003
Uttag under aret

Belopp vid arets utgang

Not 13 Ovriga skulder

Prelimin&rskatt personal
Uttagsskatt, moms

Not 14 Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter

Arbetsgivaravgifter

Upplupna rantor

Semesterloneskuld inkl. soc. avgifter
Forskottsbetalda avgifter /hyror
Avrdkning Ovrigt

Not 15 Stidllda panter

Uttagna pantbrev

Pantbrev i eget féorvar

Pantbrev, ansékan om dddande

Sakerhet for langfristig skuld till 1angivare -

Téaby 2014-03-04 {
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Sﬁmn Zetlerman Ingrid Séderquist

@.ﬂf.«.&m__. | & 4 ;{/ﬁa—-—
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2013-12-31
438 657

-81 435
357 222

49 855
107 789

157 644

59 193
41110
447 935
697 447
245 246

1 490 931

87 029 000
-14 851 100
-4 276 000
67 901 900

\

2012-12-31

524 003

-85 346
438 657

52 368
109 404

161 772

62 798

29 010
361 835
686 181
10 650
1150 474

87 029 000
-19 908 100

67 120 900

e
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Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisnjng har angivits 2014-03- 1'#

[ .
Yt Bestclr —— N

Ebbe Bermidtsson

Ay [Greningen vald revisor

Jbrgen Gatehed

Av BoRevision AB [6rordnad revisor

.‘( urt Bergst
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Viggbygardet | Taby, org.nr. 7164164373

Rapport om arsredovisningen

Wi har utfirt en revision av Arsredovisningan fir HSE B
Viggbygérdet i Taby for &r 2013

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér alt uppratta en 4rs-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och far den interma kontroll som styrelsen beddmer ar
nidvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisoms ansvar

Vért ansvar ar aft ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfiirts enligt god revisionssed. Fér
revisom fran BoRevision AB innebér delta alt denne har utfort
revisionen enligt Intemational Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom filjer
yrkeseliska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamia
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisorn vljer vilka tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentigheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta far hur foreningen upprétiar
arsredovisningen for alt ge en rathvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
effekliviteten | fireningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamaisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen | drsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fareningens finansiella stallning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassafldden
fir &ret enligt rsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
firenlig med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av firslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst
eller foriust samt styrelsens frvaltning fir HSB Brf Viggbygardet i
Taby fér &r 2013,

Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret far farvaliningen enligt bostadsratislagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om firslaget til
dispositioner av fireningens vinst eller fodust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfér revisionen enlig god
revisionssed | Sverige.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens frslag til
dispositioner belraffande foreningens vinst eller firust har vi
granskat om firslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag far vart ultalande om ansvarsfrihel har vi uldver var
revision av arsredovisningen granskal vasentliga beslut, Algarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annal satt har handlat i
sirid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund far vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fareningsstdmman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsarat,

Taby den 17 mars 2014

Jargen Gétehed

Ebbe Berndtsson

Av foreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksforbund
farordnad revisor
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Flygfoto 6ver Viggbygardet
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Ingela Lindberger, Ulf Jonsson,
ordférande vice ordforande

E;j e Engdahl, Soren Zetterman
sekreterare ledamot

Ingrid Soderqvist, Kurt Bergsrém,
ledamot ledamot

Fl.f

Rolf Odenheim, Lars Lindstrom,
ledamot HSB-representant
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Ebbe Berndtsson, Siri Barna,
revisor, fortroendevald revisorssuppl. fortroendevald

f x N
Inger Callemo, Karoly Siklosi, Henry Lisskog,
valberedning, sammank. valberedning valberedning

Stamma Hostmote

27



| ". Viggbvgdrdet |

Arsredovisning 2013 Org. nr. 716416 - 4373

HSB har tilldelat bostadsrittsforeningen

HSB Brf Viggbygéardet i Taby

for att den uppfyller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna

Langsiktig underhallsplanering

Léngsiktig ekonomisk planering

Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2013
Certifikatet ar giltigt till 2015-06-30

Stockholm den 12 juni 2013
BoRevision AB

| - A Y
Ve STy bacly

Lena Strombéck

av HSB Riksfarbund

godkand certifieringsrevisor

© HSB Riksfirband 0814
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Aldersfoérdelning boende pa Viggbygirdet

Antal

200

180

160

140

120

100

80

60

40
20

Alder

Totalt antal boende pa Viggbygardet per den 31 december 2013 var 775 personer.

Vad hiander i vart naromrade?

Téby Centrum

Ombyggnaden av Taby Centrum har pagatt i flera
ar och vantas klar under ar 2015.

Trafikplats Viggbyholm

Arbetena &r igdng i full skala sedan hosten 2013.
Sommaren 2015 ska den ombyggda trafikplatsen
vara helt klar.

Galoppfiltet

Strukturplan, ett férsta steg i planeringen av Ga-
loppfaltets utveckling har tagits fram.

Man raknar med att det kommer att byggas 6000
bostader for ca 15000 personer.

Omradet kommer att bebyggas i etapper med tro-
lig byggstart 2016. Hela omradet berdknas vara
klart omkring 2030.

29
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Viggbygiardet; lite historik, fragor och svar

samt allman information

Viggbygdrdet byggdes som hyresfastigheter under daren 1968-70.

HSB képte omradet 1976, brf registrerades 1977 och féreningen dverldmnades
till de boende med egen vald styrelse 1979.

Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombyggnad av samt-
liga vatrum och gardar for totalt uppdt 35 Mkr.

Teknisk forvaltning, medlemsservice och felanmdlan i egen regi sedan 1989.
Ekonomisk/administrativ férvaltning helt i egen regi fran och med 1995-01-01.

Stora underhalls- och renoveringsarbeten av fénster, balkonger och fasader
under dren 1993 - 96 till en kostnad av ca 15 Mkr.

Upprustning och foérbdittring av utemiljon fr. o. m. ar 1997; nyanldggning av
lekparksomrdde, rekreationsomrdade i centrum av omrddet, omldggning av en-
tréfasadrabatter m. m.

Féreningens vidrmeanldggning sdldes till Birka Energi vid arsskiftet1999/2000
for framtida anslutning till fjcrrvdrme.

Installation av bredbandsndit (LAN-nditverk) klart vid drsskiftet 2000/2001.
Hissrenovering under aren 2000 - 2004.
Anslutning till lokalt fjdrrvdirmencdit ar 2003.

2004-12-01 erhalls certifikat, som innebdr att féreningen uppfyller kraven enligt
HSB-certifiering.

Fléktbyten och tvdittstugerenovering 2005/ 2007.

Nytt férvaltningskontor byggs pd Sédervdgen 16 bv och gamla lokalytan sdljs
for ombyggnad till bostadsrdittsldigenheter 2007/ 08.

Stamrenovering, relining av avloppsrér, 2009-2013.

Gemensamhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningsldgenhet iordning-
stdlls dr 2010 pa Bergtorpsvdigen 68 buv.

Gruppanslutning bredband 2012-01-01

Mdlning, nya armaturer-belysning och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt
armaturbyte i hissar och entréer 2012-2013.

Ny ndrvarostyrd belysning i garage och kdllarkorridorer.

Kommer arsavgiften hdjas inom den ndrmaste tiden?

Ncista avgiftshéjning sker enligt planerna ar 2016.

Storre underhalls- och renoveringsarbeten pa gang?

Inreglering av védrmesystemet och byte av radiatorventiler, varmvattencirkula-
tion samt renovering av tappuvattenledningar.

Takarbeten; reparationer/ omldggning samt byte av fldktar till tucittstugor, fort-
satt byte av maskinpark i tvdttstugor, forbdittring/ byte av utebelysning m.m.
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Inriktningsmal

Bostadsrattsféoreningen Viggbygérdet
skall vara det basta alternativet vid
val av bostadsratt i Taby

Viggbygardet skall kinnetecknas av:

- Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemilj6
- Bra narmilj6

- Hog serviceniva

- God och stabil ekonomi

- Rimliga boendekostnader

- Engagerat boende

- Trygghet i boendet
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Grotafton
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Grotafton
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Bra att veta

Arsredovisning

Redovisning som styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordi-
narie foreningsstamma. Arsredovisningen skall
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och revisionsberéttelse.

Férvaltningsberdittelse

Den del i arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltnings-
berattelsen redovisas bland annat vilka som haft
uppdrag i foreningen, arets viktigaste héndelser
samt forvantad framtida utveckling.

Resultatriikning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostna-
derna ar storre dn intdkterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvaras av
utbetalningar under aret t.ex. vardeminskning
pa inventarier och byggnader. Kostnaderna &r i

huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, under-
hallskostnader och driftskostnader. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets
resultat och tidigare ars balanserade resultat ska
behandlas.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verk-
samhetsarets slut. Den ena sidan av balans-
rakningen visar foreningens tillgdngar sasom
fastigheter, inventarier, banktillgodohavanden
m.m. Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
genom upplaning, andra skulder och eget kapital.
Verksamhetens resultat enligt resultatrdkningen
paverkar det egna kapitalets storlek.

Revisionsberdittelse

Revisorernas yttrande och uttalande om arsredo-
visningen. Innefattar &ven uttalande till férenings-
stdmman angaende foreslagen resultatdisposition
samt fragan om styrelseledamoéternas ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.




' Viggbygardet

Sodervagen

e =~

Postadress Telefon
Sédervéiigen 16, 183 69 TABY 08-756 36 13
E-post: Hemsida:

viggbygardet@viggbygardet.se viggbygardet.se

Telefax
08-756 90 06

PlusGiro
3373 89-1
Bankgiro
5942-1297

Org. nr
716 416 4373



