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Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby kallas harmed
till ordinarie féoreningsstdmma i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 11 april 2013 kl 19.00

Dagordning

1. Val av ordférande vid stimman

2. Anmaélan av ordférandens val av protokollférare

3. Godkannande av rostlangd

4. Faststallande av dagordningen

S. Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet

6. Fraga om kallelse behorigen skett

7.  Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berattelse

9. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansréakningen

10. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrédkningen

11. Styrelsens verksamhetsplanering enl. certifiering

12. Certifieringsrevisorns utlatande

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvoden

15. Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och ersattningar till
styrelseledamoéter och andra funktionarer i bostadsrattsféreningen

16. Beslut av inriktningsmal for féreningen

17. Val av styrelseledaméter

18. Val av revisor

19. Val av valberedning

20. Erforderligt val av ombud till HSB Stockholms distriktsstAmma

21. Behandling av motioner

22. Stadmman avslutas

23. Allméan fragestund

Valkomna !

Foto: Anna Bolin
(Bo Hedsén)

2013-03-19 (Eje Engdahl)

Arsredovisning 2012 Org. nr. 716416 - 4373

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrdittsférening Viggbygdirdet i Téiby far hédrmed avge ars-
redovisning fér rdkenskapsdret 2012 01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Styrelse
Sedan féreningsstdmman 2012-04-17 har styrel- Lars Lindstrém,
sen bestatt av foljande personer: ledamot, utsedd av HSB Stockholm.
Ordinarie Ledamoéterna Eje Engdahl, Séren Zetterman och
Kurt Bergstrom ar i tur att avga vid 2013 ars for-

Ingela Lindberger, Flyghamnsvigen 28,

eningsstimma.
ordférande, omvald 2012.

Foreningens firma har tecknats av Ingela Lind-
berger, Eje Engdahl, Ulf Jénsson och Séren Zet-
terman, tva i féorening.

Ulf Jénsson, Flyghamnsvégen 28,
vice ordférande, omvald 2012.

Eje Engdahl, Sédervagen 18,

Styrelsen hade 10 sammantridden under 2012.
sekreterare, omvald 2011.

Styrelsens arbetsgrupper for centrala fragor
som ekonomi, underhall, information samt med-
lemstrivsel har fortsatt sina arbeten som tidigare.

Soren Zetterman, Sodervagen 34,
ledamot, omvald 2011.

Ingrid Soderqvist, Sodervégen 18, Ett arbetsutskott bestdende av styrelsens ordféran-
ledamot, omvald 2012. de, vice ordférande och sekreterare har handlagt
Kurt Bergstréom, Flyghamnsvégen 20, lépande drenden i samarbete med férvaltaren och
ledamot, nyvald 2012. férberett de manadsvisa styrelsemotena.

Kunskapsintyg HSB Certifiering

Styrelseledamoter har genomgatt den utbildning kunskapsintyg som bevis pa avlagt godként kun-
som fordras for certifiering och salunda erhallit skapsprov enligt kraven i HSB Certifiering.

Revisorer

Vid féreningsstdmman omvaldes Ebbe Berndtsson Dessutom har féreningen revisor hos BoRevision
som ordinarie féreningsvald revisor och Siri Barnd utsedd av HSB:s Riksforbund.
omvaldes som suppleant.
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HSB Stockholms Distriktsstamma

Foreningen har haft sex (6) st ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Inger Callemo (sammankallande), Henry Lisskog och Karoly Siklosi.

Certifiering

Foéreningen har varit certifierad sedan 2004-12-01
och erholl senast 2011-06-01 nytt certifikat som
ar giltigt t.0.m. 2013-06-30. Ny certifieringsprocess
pagar for att erhalla nytt certifikat for ytterligare
tva ar.

HSB-certifiering innebér att vi uppfyller sarskilda
krav avseende styrelsens kunskaper, langsiktig
underhallsplanering, langsiktig ekonomisk pla-
nering, information till medlemmarna samt certi-
fieringsrevision.

Pa ordinarie féreningsstdmma informerades om

certifieringsprocessen, foreningens verksamhets-
planering samt budget och prognoser for de néar-
maste aren.

Stdmman beslutade att godkadnna redogérelsen
och verksamhetsplaneringen.

Ramar och principer for styrelsens ratt att besluta
om arvoden och ersattningar till styrelseledamo-
ter och andra funktiondrer utéver sedvanlig av
stdmman faststallt styrelse- och revisionsarvode
beslutades pa ordinarie féoreningsstamma.

Inriktningsmal och certifikat bifogas arsredovis-
ningen.

Personal

Foéreningen ar arbetsgivare f6r den personal som
arbetar pa Viggbygérdet.

Foreningen ar medlem i FASTIGO, Fastighetsbran-
schens Arbetsgivarorganisation.

Hela forvaltningen, ekonomisk-administrativ samt
teknisk, handlaggs via eget férvaltningskontor.

Foreningens forvaltare dr Bo Hedsén.

Camilla Henricsson Bajas ar administratéor med
sarskilt ansvar for medlemsservice, 6verlatelse- och
pantforskrivningsrutiner, avgifts-/hyresrutiner
och fakturering.

Anna Bolin 4r administratér med sarskilt ansvar
for medlemsservice, felanmaéalan, milj6, information
och data.

Anders Akerman, Kent-Ake Jansson och Mikael
Hedsén svarar for fastighetsskotsel, tradgards-
skotsel och vintervaghallning i omradet.

Daniel Thomasson har varit praktikant och larling
hos oss under hela aret.

Under senare ar har sarskilda projekt drivits inom
styrelsens, forvaltningens och fastighetsskotselns
ram t.ex. tvattstugerenovering, renoveringsarbeten
i garagen, nytt férvaltningskontor, stamrenovering,
renovering vaningsplan m.m.

Varje fastighetsskotare har 16pande tillsyn av var
sitt kvarter. Arbetsstyrkan 4r sammansatt sa att
sarskild kompetens finns inom olika specialom-
raden.

Sommartid anvands extrapersonal fér hjalp med
tradgardsskotsel.

Fastighetsskotare Mats Olsson Modin ar tjanstledig
sedan augusti 2012.

StadbolagEtt har sedan december 2011 hand om
trappstadningen i hela vart omrade.

Jourmontoér Securitas Sverige AB svarar for jour-
verksamheten, férutom sndjouren som delas mel-
lan vara egna fastighetsskotare.
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Bo Hedsén, Camilla Henricsson Bajas Anna Bolin,
administratér

forvaltare administrator

Kent-Ake Jansson,
fastighetsskotare

Mikael Hedsén,
fastighetsskotare

Anders Akerman,
fastighetsskotare

Daniel Thomasson, Lina BajaJsr,
praktikant lokalvardare, kontor

Mats Olsson Modin
fastighetsskotare
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Fastigheter

Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter i slutet
av 60-talet. HSB kopte omradet 10 ar senare och
bostadsrattsféoreningen tog form 1979.

Fastigheterna ar fullvidrdeforsédkrade hos Dina
Forsékringar.

Avskrivning av byggnader har verkstallts enligt

Avskrivningar pa storre ombyggnader av fast-
igheter har verkstallts enligt plan. Se noter till
balansrakning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
2012-08-27 och 2013-02-21.

annuitetsplan.

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Tradbeskarning

Stensattning

Kvarter Adress Areal kv
Byggmastaren nr 1 Soédervagen 38 - 50 13 353
Byggmaéastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11 930
Byggmaéastaren nr 3 Sodervagen 10 - 22 11218
Snickaren nr 1 Bergtorpsvagen 62 - 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvéigen 18 - 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Bergtorpsparkeringen 931
Totalt 58 491
Kommunal mark, enl. avtal t. 0. m. ar 2015
- nyttjanderatt med underhallsansvar 15 800
- dispositionsratt 8 600
Totalt 82 891

Féreningens sex fastigheter &r sammanférda till en taxeringsenhet och har fér &ren 2010-2012 haft
ett taxeringsvarde pa totalt 374 221 000 kronor. Nytt taxeringsvarde faststélls under ar 2013.

Byggnader Mark Totalt
Bostadsdel 240 000 000 117 000 000 357 000 000
Lokaldel 13 800 000 3421 000 17 221 000
253 800 000 120 421 000 374 221 000
Bostader 513 st 42 715 kvm
Lokaler inkl. lager/forrad 71 st 1775 kvm
Bilplatser i varmgarage 420 st
P-platser utomhus 121 st

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt foéljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 1 rum och kokskap 23
41 1 rum och kokvra 35
18 1 rum och kok 47
82 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 2 rum och kok + uthyrn. rum 87,5 -89
117 3 rum och kok 80,5 - 100
181 4 rum och kok 101,5-110
13 5 rum och kok 121,5 - 140
12 6 rum och koék 147,5 - 151
513 Medelldgenhetsyta 83,3
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Ekonomi
Resultat och stdllning kkr

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning 25 350 24 755 24 780 23 719 22 444
Rorelseresultat 1231 1780 1347 1 044 1734
Resultat efter finansiella poster -329 470 675 160 -227
Balansomslutning 81 529 80 330 71 564 70916 71975
Avgifts- och hyresbortfall % 0,2 0,3 0,4 0,5 0,5
Fond yttre underhall 5 500 5 000 4472 4472 4472
Arsavgiftsniva kr/kvm 523 511 511 487 464

Foéreningen redovisar ett underskott i verksam-
heten for ar 2012 pa 328 947 kronor. Resultatet
ar sdmre an budget, men 6verensstdmmer i stort
med prognoser under aret.

Arets underskott forklaras av tidigarelaggning av
underhallsarbeten.

Den l6pande verksamheten balanserar val. Fon-
derade medel for periodiskt fastighetsunderhall
ar likasa i balans med var planering for framtida
underhéllsarbeten exkl. kostnader for all stamre-
novering. Langsiktig planering och lag rdnteniva
ar i huvudsak forklaringen till var kontrollerade
och stabila ekonomi.

Foreningens samtliga 1lan 16per med roérliga ran-
tevillkor, vilket under arets lopp visat sig vara en
god affar. I december 2012 lanades 5 Mkr upp for
stamrenoveringsprojektet, som darmed beladnats
med totalt 15 Mkr under de senaste aren. Vi har
lanelofte for 6kad belaning under de narmaste
aren och har 6verhypotek-sidkerheter som val
tacker nyupplaning. Vid arsskiftet uppgick var
laneskuld till totalt 52,5 Mkr. Samtliga 1&n lig-
ger hos SEB Bolan och skall omséattas i slutet av
mars 2013.

For 5-10 ar sedan var var rorliga rantesats re-
pordntan + ca 0,15 procentenheter. Idag har
bankerna ett paslag pa minst 1,5%. Vi f6ljer den
allmanna ranteutvecklingen kontinuerligt och kan
nar som helst &ndra strategi avseende villkoren
pa féreningens lan.

Féreningens policy &r ocksa att inte ha fér mycket
likvida medel tillgdngliga. Vi har bra bankkon-
takter, men vantar i det langsta med att ta upp
nya lan. Lanerdntan ar alltid hégre an réntan
pé likvida medel. Fér stamrenovering/relining
med tillhérande kring- och extraarbeten samt for

varmvattencirkulation och renovering av tappvat-
tenledningar behovs en nyupplaning pa 20 Mkr
under de nadrmaste aren.

Var likvida stallning innebar att planerade pe-
riodiska underhallsatgarder, exkl. kostnader for
stamrenovering, renovering av tappvattenledningar
och installation av varmvattencirkulation kan fi-
nansieras med egna medel.

Avskrivningar framgar av noter till balansrakning-
en. Framtida planerade underhallsatgarder téacks
till stérsta delen av fonderade medel. Nedlagda
kostnader fér stamrenovering skrivs av under en
20-arsperiod.

Under aret har nya maskiner och inventarier for
79 504 kronor inforskaffats till vart forvalt-
ningskontor, verkstad och gemensamhetslokaler.

2 nya servicebilar/elbilar med tilldggsutrustning
har képts for 228 500 kr.

Fordelningen av foreningens kostnader samt viss
forbrukningsstatistik, redovisas i sarskild sam-
manstéllning.

Arsavgiften var oférandrad under 2011, men hoj-
des 2012-01-01 med 84 kr/lagenhet och manad
for gruppanslutning av bredband. Arsavgiften var
déarefter i genomsnitt 523 kr/kvm.

Hyran fér garage- och parkeringsplats dr sedan
2009-01-01 350 kr respektive 125 kr/maén.

Under ar 2013 kommer vi pa flera olika satt att
informera och férklara hur bostadsrattsféreningens
ekonomi kommer att utvecklas i framtiden med
hansyn till bl.a. stérre underhallsarbeten, se vidare
under "Forvantad framtida utveckling”.

Foreningens ekonomi fér aren 2011-2017 visas i
sarskild sammanstéllning.

Arsredovisning 2012 Org. nr. 716416 - 4373

Periodiskt underhall

Har redovisas kostnaderna foér sarskilda projekt
och periodiskt aterkommande arbeten enligt un-
derhallsplan. Arliga avsattningar for framtida
periodiska underhallsatgérder exkl. kostnader for
all stamrenovering bedéms ligga pa drygt 3,5 Mkr/
ar, under de narmaste aren. Periodiskt underhall
vantas uppga till 3,5-4,5 Mkr under samma tid.

Sarskilda besiktningar och avstdmning och revide-
ring av underhallsplaneringen gors varje ar.

Periodiska underhallsarbeten under aret uppgar
till 4 116 026 kronor och avser asfalteringsarbeten
pa vag- gang- och parkeringsytor, omldggning av
stenplattor och kantsten, tradbeskérning, fasadre-
parationer och fasadtvatt, brandsynsgenomgang-
riskinventering och atgirder, malning och snick-
eriarbeten pa vaningsplan samt ny belysning pa
vaningsplan, i entréer och hissar m.m.

Lopande

Kostnaderna for 16pande underhall uppgick under
2012 till totalt 1 841 774 kronor.

Under 16pande underhall redovisas kostnader for
bland annat mark och tradgard, varmeanlaggning,
vatteninstallationer och avlopp, hissar, tvittstugor,
garageportar och fastighetsjour.

Exempel pa entreprenérer som anlitats ar bland
annat Schindler Hiss AB, Crawford-Assa Abloy

Fonden for yttre underhall uppgar enligt bokslut
till 5 500 000 kronor efter resultatdisposition
enligt stdimmobeslut. I enlighet med vara redo-
visningsprinciper sker avsattning och uttag ur
underhallsfonden o6ver resultatdispositionen. Om
féreningsstdmman godkénner styrelsens forslag
till behandling av 2012 ars resultat innebar det en
fondbehallning i nasta ars bokslut pa 5 100 000
kronor enligt nedan:

Saldo i bokslut 2012 5 500 000
Resultatdisposition uttag -4 116 026
Resultatdisposition avséattning 3716 026
Saldo i bokslut 2013 5 100 000

Se vidare under "Férvantad framtida utveckling”
och sammandrag av var ekonomi for aren 2011-
2017.

underhall

AB, Ake Tungel Byggare AB, J Edstrém Bygg, VIP
Elservice, Electrolux Laundry Systems, Taby Dan-
deryd Las AB, Banda Tradgardsbygg AB, Edsvik
VVS-service AB samt Jourmontér Securitas for
jourtjansten.

Agarforhallanden, medlemmar

Det bor ca 800 personer pa Viggbygardet. Av fore-
ningens 513 lagenheter innehas fem av HSB Stock-
holm, atta av TAby Kommun och en av ett foretag
sedan lang tid tillbaka. Resterande 499 lagenheter
innehas av privatpersoner.

Légenhetséverlatelser

Handlaggningen av oOverlatelser skots av forvalt-
ningskontoret.

Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges
inte.

Overlatelseavgift, som betalas av séljare av bo-
stadsratt, har uttagits med 1 070 kronor/over-
latelse. Med stéd av foreningens stadgar uttages
avgift vid registrering av pantférskrivning av bo-
stadsratt. Denna avgift var under aret 424 kronor/
pantférskrivning.

Uppstéllningen nedan visar antalet 6verlatna la-
genheter under de fem senaste aren:

Ar Antal
overlatelser

2008 46

2009 28

2010 34

2011 54

2012 40

Andrahandsuppldtelser

Styrelsen godkidnner andrahandsuthyrning om
det finns beaktansvirda skal fér andrahandsupp-
latelse och foreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Beaktansvarda skal kan till
exempel vara arbete eller studier pa annan ort
och s.k. provsamboende. Tillstandet tidsbegransas
normalt till 1 ar, fér provboende 6 manader.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning i 11
fall under aret.
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Lokaler

Hyresavtalet for narlivsbutiken Viggby livs, inne-
has sedan augusti 2012 av Salem al Dahis. Salem
drev butiken i egen regi for nagra ar sedan och ar
nu tillbaka igen pa Viggbygardet. Affaren betyder
mycket féor manga boende pa Viggbygardet.

Vara andra storre lokalhyresgaster ar Jagholms,
Klippmaéaster, Pizzeria Venezia, fotvarden Fina
Fotter, ramaffaren Paletten och bokféringsfirman
Ekonomiknuten.

Vi varnar om vara lokalhyresgister som funnit sig
val tillratta pa Viggbygardet.

Lokal pa gaveln pa Flyghamnsvagen 22, disponeras
av entreprendrer som féreningen anlitar. DaKKI AB
har funnits i denna lokal under stérre delen av aret.

Aven lokal pa gaveln Flyghamnsvigen 24 ar dis-
ponibel fér entreprenérer i omradet.

Vissa mindre lokalytor iordningsstéalls 16pande som
nya cykelférrad.

Foreningens 6vriga lokaler, stora som sma ar ut-
hyrda. Dessutom har vi ko till framfor allt lager/
forradslokaler.

68:an ar Viggbygardets gemensamhetslokal som
ligger p& Bergtorpsvigen 68. Har har boende pa
Viggbygardet mdgjlighet att umgas med grannar,
spela spel, se pa TV, lasa en bok, ga in och varma
sig efter boulespel, sticka, brodera m.m. Lokalen
kan ocksa bokas for egna privata aktiviteter och
sammankomster.

Vagg i viagg med 68:an ligger féreningens uthyr-
ningslagenhet som ar forsedd med dusch, pentry
och TV /bredband. Det finns ocksa ett uthyrnings-
rum i anslutning till Viggbysalen.

Var foreningslokal, Viggbysalen har totalrenove-
rats under senare ar och rustats upp till att i dag
fungera som en forstklassig samlingslokal. Fast
hogtalaranlaggning med sarskild hoérslinga finns
installerad i Viggbysalen.

Aven var bastu- och motionslokal har renoverats
och fraschats upp under de senaste aren.

Till skillnad mot tidigare ar fanns vid arsskiftet
endast ett fatal garageplatser lediga for uthyrning i
vissa garage. Aven de flesta uteplatser var uthyrda.

Medlemsmoten

Stort intresse och hogt deltagande innebéar numera
att flera sammankomster halls i Futuraskolans
matsal. Viggbysalen och 68:an anvands for mindre
informationsméten.

Ordinarie féreningsstdmma holls tisdagen den 17
april 2012. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. P4
stdmman behandlades fyra motioner. En om stryk-
utrustning som stdmman beslutade att bifalla. En
motion om att valja styrelseledamoter jamt férde-
lade 6ver omradet, och en om styrelseledamoters,
valberedningens och revisorernas mandatperioder.
Stamman beslutade att avsla dessa motioner. Den
fjarde motionen om skyltar for gastparkering, brf
Viggbygéardet, bifélls i enlighet med styrelsens
forslag.

Efter det att den formella delen av stAmman av-
slutats var ordet fritt for fragor. Det informerades
ocksa om pagaende arbeten, ekonomi och trivsel-
aktiviteter m.m.

Ho6st-/medlemsmote hoélls tisdagen den 27 no-
vember i Futuraskolans matsal. P4 programmet
stod information om verksamheten under aret,
pagaende arbeten, foreningens ekonomi, manads-
avgiften, informationsparmen och trivselaktiviteter.
Aven avslutade, pagdende och framtida arbeten i
vart ndromrade behandlades.
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Tjanster, boendeservice och trivselaktiviteter

Medlemsservice

Forvaltningskontoret skoter alla tjAnster som
medlemmar behover for att bo, pantférskriva eller
overlata sina bostadsrétter.

Var sarskilda forenings- och boendeinformation
“Information fran A till O” innehéller fakta som &r
bra att kdnna till. Dessa upplysningar finns &ven
pa var hemsida www.viggbygardet.net. Boende
pa Viggbygardet har ocksa tillgdng till var egen
medlemssida via inloggning pa hemsidan, dar man
kan soka information fran styrelse/férvaltning. Har
gar det ocksa att anmaéla sig till evenemang och att
prata med andra pa medlemssidans forum.

Foreningen har en egen intern-TV-kanal i omradet.

Féreningen féorhandlade under ar 2011 med flera
olika tjansteleverantdérer om gruppanslutning av
bredband.

Upprustning av vart fastighetsnat utan kostnad
for féreningen, kostnadsfri installationshjalp till
boende, teknisk utveckling, support och pris/la-
genhet, visade sammantaget pa Ownit som béasta
val for foreningen. Fr.o.m. 2012-01-01 ar samtliga
lagenheter och lokaler pa Viggbygardet gruppan-
slutna via Ownit AB.

Vart kabel-TV nit &r uppgraderat och ombyggt
till digital standard enligt avtal med ComHem AB.

Felanmalningar och begiran om hjilp har skett
till férvaltningskontoret. For jourtjanst har Jour-
montdr Securitas anlitats.

Trivselaktiviteter

Under aret har trivselgruppen arrangerat ett antal

trivselkvéllar med olika teman. Vi har bland annat
haft rakfrossa, atit kraftor, artsoppa och plattar,
julgrét och haft vinprovning med mera.

En gang i manaden bjuder vi pa kaffe i Viggbysalen.
Tanken &r att ge de boende en mdjlighet att traf-
fas, lara kdnna varandra och utbyta tankar. Det
ar ocksa ett tillfalle fér de boende att dela med sig
av sina intressen och kunskaper. Under aret har
bland annat Lars-Torsten Olsson berattat om flyg
fran Tunnan till Gripen, Bjérn Strandberg visat
bildspel fran Kina och Lennart Wallerman givit oss
en inblick i Taby Hembygdsforenings verksamhet.
Vi har ocksa haft ett besok av ballongflygaren Pelle
Signal och Futuraskolans fina Luciatag.

I september grillade vi korv pa uteplatsen. D4 var
det sarskilt gladjande att fa traffa manga av Vigg-
bygardets barnfamiljer. Arets teaterresa gick till
Oscars. Intresset for "La cage aux folles” var sa
stort att vi i ar fick ha tva bussar. Arets sista resa
var en julbordsresa med Viking Mariella fram och
tillbaka till Aland.

Bland mycket annat som pagar i Viggbysalen och
i nya gemensamhetslokalen 68:an, kan nadmnas
musikcirkel, bibelsamtal, filmvisningar, akvarell-
malning och gymnastik. Pa varen hade akvarell-
gruppen en mycket uppskattad vernissage med
efterféljande utstallning i 68:an. I samband med
foreningsstdmman och héstmoétet ses vi i Viggbysa-
len for efterféljande vickning.

Var forstklassiga bastu- och motionslokal, har
plats for manga fler. Vart rekreationsomrade i
centrum av Viggbygardet med bl.a. stor lekpark
och grillplats 4r mycket uppskattad.

Forviantad framtida utveckling

Planering

En bostadsrattsforenings verksamhet spanner 6ver
en mycket lang period. Utvecklingen av avgifterna
fér boendet samt den tekniska kvaliteten hos
fastigheterna som den aterspeglas i en langsiktig
underhallsplan &r konkreta exempel pa viktiga
uppgifter for att bedéma kvaliteten hos en féorening.
Hur styrelsens antaganden om framtiden ser ut ar
har av stor betydelse.

A T

Styrelsen genomfér sedan méanga ar tillbaka en
arlig genomgang och revidering av de langsiktiga
malen.

Vissa av vara langsiktiga mal &r paverkbara inom
foreningen men manga av de viktigaste faktorerna
styrs av omvérlden. Har gor vi ett antal antaganden
om utvecklingen.

Styrelsen framstaller arligen underhallsplaner,
budget/prognoser och arsredovisningar for féren-
ingsstdmmans godkidnnande.
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Underhdadllsplan

En mycket viktig del i framtidsscenariot utgér
var underhdallsplan. Underhdallsplanen &r det do-
kument som visar styrelsens planering av fastig-
heternas underhallsbehov bade i ett tidsperspektiv
och ett kostnadsperspektiv. Den ger sedan vagled-
ning om avsattningsbehovet till underhallsfonden.

Underhallsplanen innehaller en detaljerad férteck-
ning over foreningens egendom. Genom arliga
inspektioner faststills vad och néar olika delar av
Viggbygardet behover atgardas. De planerade at-
garderna prissatts och ger information om behovet
av fondavséattningar. Planen stracker sig 10-20 ar
framat i tiden och técker in framtida underhalls-
arbeten exklusive kostnader for renovering av
avloppsledningar, tappvattenledningar och instal-
lation av varmvattencirkulation.

Planerade stérre underhallsatgarder for de néar-
maste aren ar bl. a. stamrenovering/relining av
avloppsstammar/rér och kompletterande arbeten,
inreglering av varmesystemet varmvattencirku-
lation samt renovering av tappvattenledningar,
resterande asfalteringsarbeten, byte av kantsten
och omléggning av betongplattor, malning pa va-
ningsplanen, kéllarplan och i garage. Takarbeten;
reparationer/omlaggning samt byte av flaktar till
tvattstugor, fortsatt byte av maskinpark i tvattstu-
gor, forbattring/byte av belysning i gemensamma
utrymmen sasom i trapplan, garage, kallarkor-
ridorer, forrddsutrymmen etc.

Stamrenovering

Arbetet har pagatt sedan varen 2009. Totalentre-
prendr &r DaKKI AB, som ar det féretag i branschen
som har verkat langst med egen patenterad metod
(drygt 20 ar). Avloppsstammarna har visat sig
vara samre och sadmre ju ndrmare projektavslut vi
kommer. Viggbygardet byggdes i slutet av 60-talet
i ordningen Flyghamnsvéigen, Bergtorpsvigen och
slutligen Sodervagen. Kvalitén pa stammarna i
husen pa Sodervagen ar mycket sdmre dn i de hus
som byggdes forst. Det ar darfér av storsta vikt att
tidplan ej skyndas pa utan sdkerhet, kvalité och
egenkontroll samt efterkontroll maste ga forst.

Reliningen av avloppsroren vantas vara klar under
sommaren 2013.

Efterbesiktning har i vinter utférts pa Flyghamns-
vagen och atgdrdande av fel och brister i relinings-
arbetet utfoérs efter sommaren. Det ror sig har om
golvbrunnar och nagra kdksledningar.

Besiktning och filmning sker alltid foére stamre-
novering, under arbetets gang samt i veckan efter

avslutat arbete. Dessutom gors en efterbesiktning
efter nagra ar. Arbetena pa Bergtorpsviagen och
Sodervagen har utforts pa delvis annat satt &n som
var fallet pa Flyghamnsvagen. Detta gor att vi inte
forvantar oss storre fel och brister vid efterbesikt-
ning i dessa hus.

Vidare diskuteras att renovera &ven kall- och varm-
vattenrér med reliningteknik och att i samband
med detta bygga in varmvattencirkulation.

Provinstallation av varmvattencirkulation i staende
stammar genomférdes varen 2012 i tva hoghus.

Vid arsskiftet 2012 /2013 utférdes dven relining av
varm- och kallvattenledningar i en stam som gar
till 6 lagenheter.

All planering skall leda till en bra teknisk och eko-
nomiskt férsvarbar renoveringsmetod. Begransade
stérningar i boendet ar ocksa en viktig faktor att
ta hansyn till.

Ekonomiska antaganden

Vi har satt upp antaganden for ett antal viktiga eko-
nomiska faktorer och redovisar budget och prog-
noser for aren 2013-2017 i sarskilt sammandrag.

Med anledning av ett fortsatt gynnsamt rantelage
och vissa forskjutningar i det totala stamrenove-
ringsprojektet, h6éjdes méanadsavgiften ar 2012
endast med 84 kr/lagenhet f6r gruppanslutning
bredband. Ar 2013 ar manadsavgiften héjd med
3%. I tidigare arsredovisningar var det budgeterat
med 5% hojning bade fér &r 2012 och 2013.

Nasta avgiftshojning sker enligt planerna ar 2014.
Meningen med prognoser ar att styrelsen vill visa
vad som hé&nder med féreningens ekonomi under
de férutsattningar som antagits. Osékerheten 6kar
sjalvklart ndr man gar langre fram i tiden.

Viktiga externa faktorer 4r utvecklingen av rantor,
skatter pa energi och fastigheter samt kommunala
avgifter.

Kalkylrantan for ar 2013 ar 2,5%, ar 2014 3,0%
och for aren 2015-2017 réknar vi med 3,5%.

Nyinvestering fér stamrenoveringsprojektet, reli-
ning av avloppsrér samt renovering av kall- och
varmvattenledningar och varmvattencirkulation,
finns med i kalkylerna med totalt 40 Mkr t.o.m. ar
2015. Hela projektet lanefinansieras. Avskrivning
ar berdknad 6ver en tidsperiod av 20 ar.

Vi rdknar med att successivt héja avgiftsnivan;
ar 2014 med 2%, ar 2015 med 3% och ar 2016
med 2%.
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INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter
Diverse intakter
SUMMA INTAKTER

KOSTNADER
UNDERHALLSKOSTNADER
Lopande underhall
Periodiskt underhall

DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsavgift
Forsékringspremier
Datakostnader
Arvode till styrelse/revisorer
Hyresbortfall
Renhallning
Forbrukningsmaterial
Varme

Vatten

El

Medlemsavgifter HSB

Forvaltning och fastighetsskotsel

Information /utbildning

Fritidsverksamhet

Kabel-TV
Bredband

Ovriga driftskostnader
AVSKRIVNINGAR
KAPITALKOSTN./INTAKTER
Rantekostnader

Ranteintéakter

SUMMA KOSTNADER

RESULTAT

Bokslut
2011

21 839

2700
293
24 832

1578
3414
4 992

840
413
191
325
77
598
205
3937
999

1 360
102

4 394
334
86

313

287
14 461

3 599

1414

-104

1310

24 362

470

Budget
2012

22 355

2750
350
24 455

1 550
3 550
5 100

865
425
175
350
50
625
200

4 250
1025
1 350
115

4 300
300
125
330
520
300
15 305

3 250

1 800

-100

1700

25 355

100

Bokslut
2012

22 357

2711
338
25 406

1842
4116
5 958

872
507
156
385
56
599
211

4 202
860
1294
108

4 493
224
102
319
525
417
15 330

2 887

1 595

-35

1 560

25 735

-329

Budget
2013

23 010

2770
350
26 130

1 650
4 200
S 850

850
500
175
400
50
625
200
4 450
1 050
1150
115

4 400
300
125
330
525
350
15 595

3 350

1 350

-100

1250

26 045

85

Prognos

2014

23 460

2 855
350
26 665

1700
3 800
5 500

875
525
175
425
50
650
200
4 600
1100
1 050
115

4 400
300
125
340
525
350
15 805

3 725

1725

-100

1625

26 665

Sammandrag av foreningens ekonomi 2011-2017

Prognos

2015

24 150

3 100
350
27 600

1750
3 800
5 550

900
525
185
450
50
650
210

4 750
150
900
115
4 400
300
125
350
525
350

15 935

—

3 925

2100
-100

2 000
27 410

190

Prognos

2016

24 620

3 150
350
28 120

1 800
3 800
5 600

925
525
195
450
50
650
210

4 900
1200
900
115

4 400
300
125
360
550
350
16 205

4 000

2135

-100

2 035

27 840

280

kkr

Prognos

2017

24 620

3 200
350
28 170

1 800
3 800
5 600

925
525
200
450
50
650
210

5 050
1250
900
115

4 400
300
125
360
550
350
16 410

3 800

2 030

-100

1930

27 740

430

11
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Kostnadsfordelning rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31

4500
4000
3500
3000
2500
2000
1500
1000

500

Totala kostnader

- Driftskostnader 56%

- Fastighetsavgift 3%

- Rantekostnader 6%

- Avskrivningar 11%

[ Underhatl 24%

Fordelning driftskostnader kkr
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Renhallning

Varmeleveranser

Vattenforbrukningen

Elforbrukningen
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostn.

omfattar hAmtning hushallssopor, grovsopor, rengéring entrémattor m.m.

sker enligt avtal med Fortum Varme fran lokalt fjarrvarmenat. Arets for-
brukning blev 6 240 MWh (kr 0,67 /kWh inkl. moms), drygt 5 % hogre jmf
med aret innan.

har under de senaste aren varit relativt konstant. Ar 2012 var férbrukningen
50 000 m3.

blev ca 940 000 kWh, nagot lagre jamfért med tidigare ar.
omfattar inre skétsel, utemilj6- tradgardsskotsel samt vinterrenhallning.

avser forbrukningsmaterial, medlemsavgifter, information, utbildning,
fritidsverksamhet, underhall av fordon och maskiner m. m.
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Forslag till behandling av arets resultat

Arets verksamhet visar ett underskott pa 328 947
kronor.

Foreningsstdmman 2013 har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 369 704
Arets resultat -328 947
40 757

Styrelsen foéreslar féljande behandling av 6verskot-
tet:

Resultatrakning
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Uttag ur fond f6r yttre underhall

motsvarande arets kostnader -4116 026

Overféring till fond for yttre underhall 3 716 026

Balanserat resultat 440 757
40 757

Foreningens resultat, verksamhet och stéllning i
ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Not 2012-01-01 - 12-31 2011-01-01 - 12-31

2 25 349 804 24 754 667
3 -14 402 344 -13 543 741
4 -5 957 800 -4 991 403
-872 455 -840 136
9 -2 886 707 -3 599 300
-24 119 306 22 974 580
1 230 498 1780 087
5 35 438 104 340
6 -1 594 883 -1414 564
-1 559 445 -1 310 224
-328 947 469 863
0 0
-328 947 469 863

13
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Balansriakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader

Mark

Om- och tillbyggnader

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Fakturafordringar

Forutbetalda kostnader/upplupna intdkter
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

42 928 068

10 373 720

21 966 195

710 047

75 978 030

500

75 978 530

12 721
50 635
1 000 147
1 063 503

4486 918

5 550 421

81 528 951

2011-12-31

43 797 618

10 373 720

17 297 662

824 692

72 293 692

500

72 294 192

4 523
31 560

474 078

510 161

7 525 222

8 035 338

80 329 575
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Fond fér inre underhall

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader/foérutbetalda intakter
Skatteskuld

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stillda panter

Ansvarsforbindelse

Not

10

11

12

11

13
14

15

2012-12-31

17 213 000
2 660 000

5 500 000
25 373 000

369 704
-328 947
40 757

25 413 757

50 338 296

438 657
2117 040
1 869 554

161 772
1150474

39 401
5 776 898

81 528 951

67 120 900

59 565

2011-12-31

17 213 000
2 660 000

5 000 000
24 873 000

399 841
469 863
869 704

25 742 704

47 455 336

524 003

1 867 040
3075072
214 459
1425789
25172

7 131 535

80 329 575

67 120 900

54 150

15
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar
Arets skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet, totalt
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av laneskuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Forandringar likvida medel

2012

-328 947

2 886 707
0
2 557 760

-553 342
-1 354 637
649 781

-6 263 040

-308 004

-6 571 044

2 882 960

2 882960

3 038 303

7 525 221

4 486 918
3 038 303

2011

469 863

3 599 300
0
4 069 163

-308 778
37 757
3 798 142

-7 291 957

-342 734

-7 634 691

8 257 960

8 257 960

4 421 411

3 103 810

7 525 221
4 421 411

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och viarderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allminna
rad.

Redovisningsprinciper

Avsattning till underhallsfonden sker 6ver resul-
tatdispositionen.

Underhallsfonden redovisas under rubriken bun-
det eget kapital.

Avskrivningsprinciper

Framgar av not 9 nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ansvarsférbindelse

Avser ett garantibelopp for ar 2012 pa kronor
59 565. Beloppet motsvarar 2% av arslonesumman
2011 som uppgivits till Fastigo. Ansvarsbeloppet
ska ses som ett borgensatagande och skall uppges
i arsredovisningen.

Fond fér yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av féoreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens underhallsplanering.

Skulder

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat
anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfoérening 4r i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
férvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostads-
rattsforenings ranteintékter skattefria till den del
de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter samt i férekommende fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets
slut till 2 602 kkr.

17
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Not 1 Arvoden, 16ner och sociala kostnader

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stAimmobeslut
Revisorsarvode enligt stAimmobeslut
Valberedningen enligt stdmmobeslut
Ovriga ersattningar (max 1 basbel. enl. stimmobesl.)
Sociala kostnader

Anstillda
Loner och ersattningar
Sociala kostnader
Pensionskostnader och foérpliktelser (FORA och KP)
Loneskatt pa pensionskostnader
Uttagsskatt (moms) pa fastighetsskotsel och stadning

Ballongflygning med Pelle Signal Artsoppa

Personal, projekt i egen regi
Forvaltning, fastighetsskotsel, stddning i egen regi

Medelantal anstéllda kvinnor, varav 2 heltidsanst.
Medelantal anstéllda méan, varav 5 heltidsanst.

Not 2 Nettoomsiattning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror P-platser
Ovriga intakter

Vinprovning

Vinprovning
Hyresbortfall-outhyrda lokalytor, garage-, P-platser

Not 3 Drift
Forsdkringspremier
Datakostnader
Arvode fortroendevalda samt BoRevision
Renhallning
Forbrukningsmaterial
Varme
Vatten
El
Medlemsavgifter HSB
Forvaltning, fastighetsskotsel och stddning

Information och utbildning

1 "
= Rl Fritidsverksamhet
Hembygdsféreningen pa mandagsfika Lucia Kabel-TV
Bredband

Ovriga driftskostnader

18

258 200
30 100
15 000
26 000
23 515

352 815

2722119
789 976
147 662

34 439
520 807

4 215 003
-500 000
3 715 003

2
6
8

22 356 530
778 354
1751 400
181 500
337 955

25 405 739
-55 935

25 349 804

506 585
155 870
384 809
599 503
211 495

4 201 697
859 914
1294 628
107 600

4 492 517
224 182
101 960
318 736
525 168
417 680
14 402 344

2012-01-01 - 12-31 2011-01-01 - 12-31

213 950
21 395
4 500
35 000
14 640
289 485

2 829 962
802 936
68 061

19 333
572 070

4 292 362
-500 000
3 792 362

3
6
9

21 839 426
753 466

1 764 000
181 500
293 090

24 831 482
-76 815

24 754 667

412 771
190 920
325 066
597 945
205 340

3 937 205
999 359

1 360 253
101 600
4 394 023
333 605
86 008
312 945

286 701
13 543 741
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Not 4 Underhall

Lopande underhall
Periodiskt underhall

Not 5 Raianteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder

Not 7 Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intdkter
Ovrig avriakning

Not 8 Kassa och bank

Handkassa

Plusgiro

SEB foretagskonto
SEB specialinldning

Julbordsresa

20

2012-01-01 - 12-31

1841774
4116 026
5 957 800

35 438

1 594 883

323 601
59 175
617 371

1 000 147

2012-12-31

3 354

703 329
1280 235
2 500 000
4 486 918

Akvarellgruppens vernissage

gy J!

i

2011-01-01 - 12-31

1578 101
3413 302
4 991 403

104 340

1414 564

179 166
106 360
188 552
474 078

2011-12-31

7 131

479 226

1 038 865
6 000 000
7 525 222
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Not 9 Anliaggningstill-
gangar och avskriv-
ningar

Andel i HSB har uppta-
gits till nominellt varde
Maskiner och inventa-
rier 2010

Maskiner och inventa-
rier 2011

Maskiner och inventa-
rier 2012

Fordon 2010

Fordon 2012

Byggnader har uppta-
gits till anskaffnings-
vardet och avskrivning
har verkstéllts enligt
annuitetsplan pa 40 ar.

Mark har upptagits till
anskaffningsvardet

Om- och tillbyggnad
fastigheter

Ombyggnad garage
1987-88

Gardar

1986-87
Férvaltningskontor
2008
Stamrenovering
2009 avlopp
Stamrenovering
2010 avlopp
Gemensamhetslokal
2010
Stamrenovering
2011 avlopp
Stamrenovering
2012 avlopp
Stamrenovering
2012, tappv, varme

4373

Avskr.

tid

3ar

3ar

3ar

5ar

5ar

30 ar

30 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

Ansk.

varde

500

168 614

342 734

79 504

900 000

228 500
1719 352

56 464 280

10 373 720

1 054 720

12 425 485

3 649 356

2 808 868

2 344 062

546 052

7291 957

4 489 972

1773 068

36 383 540

104 941 392

Avskr
t.o.m.
2011

112 410

114 245

360 000

586 655

12 666 662

878 925

10 139 102

729 872

421 329

234 406

54 606

364 598

12 822 838

26 076 155

Avskr

2012

56 204

114 245

26 501

180 000

45 700
422 650

869 550

35157

414 183

182 468

140 443

117 203

27 303

364 598

224 499

88 653

1 594 507

Totalt
avskr.

168 614

228 490

26 501

540 000

45 700
1 009 305

13 536 212

914 082

10 553 285

912 340

561 772

351 609

81 909

729 196

224 499

88 653

14 417 345

2 886 707 28 962 862

Rest
varde

500

114 244

53 003

360 000

182 800
710 047

42 928 068

10 373 720

140 638

1872 200

2737016

2 247 096

1992 453

464 143

6 562 761

4 265 473

1684 415

21 966 195

75 978 530
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Not 10 Forandring av eget kapital
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Not 12 Fond for inre underhall 2012-12-31 2011-12-31
Insatser Upplatelseavgift Belopp vid arets ingang 524 003 603 892
Avséttning, hort fr. o. m. ar 2003
Ingéende kapital enl. faststalld BR 17 213 000 2 660 000 U‘t’t dg uoppt g5 346 0 880
e q s ag under are - -
Belopp vid arets slut 17 213 000 2 660 000
PP Belopp vid arets utgang 438 657 524 003
Underhallsfond Bal. resultat Arets resultat
Ingaende kapital enl. faststdlld BR 5 000 000 399 841 469 863 Not 13 Ovriga skulder
Vinstdisp. enl. stAmmobeslut 500 000 -30 137 469 863
Arets resultat ~328 947 Preliminérskatt personal 52 368 68 058
Belopp vid arets slut 5 500 000 369 704 -328 947 Uttagsskatt, moms 109 404 146 401
Avséttning samt uttag ur underhallsfond sker efter beslut pa foreningsstaimma. 161 772 214 459
Stamman har att ta stéllning till hur balanserat resultat 369 704 kronor samt arets redo- Not 14 Upplupna kostnader/forutbetalda intikter
visade resultat -328 947 kronor, totalt 40 757 kronor skall behandlas.
Arbetsgivaravgifter 62 798 72 576
Not 11 Skulder till kreditinstitut Upplupna réntor 29 010 15 000
5 i i 361 835 402 074
Langivare Rintesats Laneandel Loptid 2012-12-31 2011-12-31 E?mf{siir{;)rleslguld 1r.111;1. j(;c' avgifter 686 181 761 139
orskottsbetalda avgifter /hyror
e 10 650 175 000
SEB BoLan  2,64% 10,6% 3 man, oms 28/3-13 5571416 5821416 Avrdkning Gvrigt 1 150 474 1 425 789
SEB BolLan 2,64% 10,5% 28/3-13 5 500 000 5 750 000 Not 15 Stalld
SEB BoLan 2,64% 11,5% 19/3-13 6013320 6 180 360 ot tallda panter
SEB BoLan 2,64% 19,5% 28/3-13 10 245 600 10 445 600 Uttaena pantbre 87 029 000 87 029 000
v
SEB BoLan  2,64% 10,5% 28/3-13 5500000 5750 000 Varai paitbrev : eget forvar 16 008 100 16908 100
SEB Bolan  2,64% 10,5% 28/3-13 > 500000 5750 000 Sakerhet for langfristig skuld till langivare 67 120 900 67 120 900
SEB BolLan 2,64% 17,4% 19/3-13 9 125 000 9 625 000
SEB Bolan  2,49% 9,5% 19/3-13 5 000 000 )
100.00% 52 455 336 49 322 376 Téby 2013-03-19 ____,‘.}// r'/ o
Avgar kortfristig del -2 117 040 -1 867 040 ._,1'-? //' I N y
Summa 50 338 296 47 455 336 C/ ;’%f’f’ "‘Lq_k ;_;‘?;J I:'f ; A
"-"'-i'-"'r .-_,{(-4'./2{!_‘:'?' 2R E -~ ‘:I e L

i
Ingela Llndberger / M/ Jénsson Eje Engdahl

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen for 2013 som kortfristig

f | *\. . _ AT
skuld. L /ﬁé f/
{;f AL \I. .;.,lu,'ig, j Al c‘,'ﬁfc,: /{ﬂ / }.,/;Md
Under aren 2013-2015 planeras for nyupplaning pa 20 000 000 kronor fér renovering av Soren Zetteriman Ingrid Séderquist #  Kurt Bergstrom
avloppsstammar och tappvattenledningar samt fér installation av varmvattencirkulation.

Om 5 ar berdknas foreningens skulder till kreditinstitut uppga till 60 000 000 kronor. ﬁr:: A .‘; des
ars Llndstrom

Jamforelsevis kan ndmnas att det sedan gammalt finns totalt uttagna pantbrev pa

Va isionsberattelse betraffande d 2 dovisning h. ivits 2013-03-22
87.029.000 kronor och ett taxeringsvarde pa totalt 374.221.000 kronor {6r féreningens ar revisionsberatielse betratiande denha arste ov1§n1ng ar apghvits

fastigheter. / . | A

A~ s

{;ﬁl-".-l'r.r‘ ﬁf.ﬂ-;,{'f!&"""--" "1-.1:.-|.-‘.\_C'i_-:.."'..'.._l" \
+" Ebbe Berndtsson " Susanne Korall

Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Viggbygdrdet i Tdby,
Organisationsnummer 716416-4373

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Viggbygardet i Taby for ar
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrel-
sen bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfort revisionen enligt In-
ternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att revisorn foéljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.
En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i ars-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbe-
domning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féoreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgiarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdighe-
terna, men inte i syfte att goéra ett uttalande om effektiviteten i fé6reningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillradckliga och &ndamalsenliga
som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balans-
rakningen fér féreningen.

Arsredovisning 2012 Org. nr. 716416 - 4373

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for HSB Brf Viggbygardet i Taby for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féren-
ingens vinst eller férlust, och det &ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om foérslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féoreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av ars-
redovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féoreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.
Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féoreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga
som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i férvalt-
ningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi upplysa om att ett PM har till-
stéllts styrelsen som behandlar vissa forvaltningsfragor.

Taby den 22 mars 2013

.................................................................

Susanne Korall
Revisor BoRevision i Sverige AB
(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)

Ebbe Berndtsson
Fortroendevald revisor
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\ -
Ingela Lindberger, Ulf Jénsson, Ebbe Berndtsson, Siri Barna, Susanne Korall,
ordférande vice ordférande revisor, fortroendevald revisorssuppl. fortroendevald revisor, BoRevision

Eje Engdahl, Soren Zetterman Inger Callemo, Karoly Siklosi, Henry Lisskog,
sekreterare ledamot valberedning, sammank. valberedning valberedning

Ingrid Soderqvist, Kurt Bergstrém,
ledamot ledamot

Vickning efter staimma

Lars Lindstrém,
HSB-representant
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HSB har tilldelat bostadsrittstireningen

HSE Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby

fGr att den uppfyvller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Léangsiktig underhdllsplanering
Léngsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsratisitreningen ar cerifierad ar 2011
Certificatet &r giltigt till 207 3-06-30

BaRevision AB

"'Hj | [ "'—!-.-:qu-l"'ru_l'i'
‘Lena Strémback
av H5B Riksfrbund
godkand cerifieringsrevisor

€ HSEE kel 1] A

i/ A
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Aldersfordelning boende pa Viggbygirdet

Antal
200

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Q)Q ,bO NN (00 b@ (\0 %0 QQ

Totalt antal boende pa Viggbygérdet per den 31 december 2012 var 782 personer.

Vad hiander i vart naromrade?

Tdby Centrum heter mot Flyghamnsvagen och Bergtorpsvagen.

Ombyggnaden av Taby Centrum pagér och trafiken ~ Upphandling fér vagprojektet pagar. Trafikplatsen
mellan Viggbygardet och Taby Centrum paverkas  berédknas vara klar 2015.

eftersom arbeten gors langs med Marknadsvagen. Galoppfiltet
Strukturplan, ett férsta steg i planeringen av Ga-
loppféaltets utveckling har tagits fram.

Man raknar med att det kommer att byggas 6000
bostader for ca 15000 personer.

Omradet kommer att bebyggas i etapper och man
réknar med byggstart 2016. Hela omradet berak-
nas vara klart omkring 2030.

Trafikplats Viggbyholm

Arbetet med ombyggnaden av trafikplats Viggby-
holm har paborjats. Drygt 500 meter bullerskydds-
plank haller pa att byggas langs E 18 och ska vara
klart varen 2013.

Fonsteratgarder kommer att goras i vissa lagen-
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Viggbygardet; lite historik, fragor och svar

samt allman information

Viggbygdrdet byggdes som hyresfastigheter i slutet av 60-talet.

HSB képte omradet 10 dar senare fér ca 70 Mkr och bostadrdittsféreningen tog
form 1979.

Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombyggnad av samt-
liga vatrum och gardar for totalt uppdt 35 Mkr.

Teknisk forvaltning, medlemsservice och felanmdlan i egen regi sedan 1989.
Ekonomisk/administrativ férvaltning helt i egen regi fran och med 1995-01-01.

Stora underhalls- och renoveringsarbeten av fénster, balkonger och fasader
under dren 1993 - 96 till en kostnad av ca 15 Mkr.

Upprustning och foérbdittring av utemiljon fr. o. m. ar 1997; nyanldggning av
lekparksomrdde, rekreationsomrdde i centrum av omradet, omldggning av en-
tréfasadrabatter m. m.

Féreningens vidrmeanldggning sdldes till Birka Energi vid arsskiftet1999/2000
for framtida anslutning till fjdrrvdrme.

Installation av bredbandsndit (LAN-nditverk) klart vid drsskiftet 2000/2001.
Hissrenovering under aren 2000 - 2004.
Anslutning till lokalt fjdrrvdirmencdit ar 2003.

2004-12-01 erhalls certifikat, som innebdr att féreningen uppfyller kraven enligt
HSB-certifiering.

Fléktbyten och tvdittstugerenovering 2005/ 2007.

Nytt férvaltningskontor byggs pda Sédervidgen 16 bv och gamla lokalytan sdljs
for ombyggnad till bostadsrdittsldigenheter 2007/ 08.

Stamrenovering, relining av avloppsror, startar 20009.

Gemensamhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningsldgenhet iordning-
stdlls ar 2010 pa Bergtorpsvdgen 68 buv.

Gruppanslutning bredband 2012-01-01

Mdlning, nya armaturer-belysning och snickeriarbeten pa vaningsplanen samt
armaturbyte i hissar och entréer med start 2012.

Kommer arsavgiften hdjas inom den ndrmaste tiden?

Successiva héjningar fr.o.m. ar 2014 se vidare resonemang i drsredovisningen
under rubriken forvéintad framtida utveckling.

Storre underhalls- och renoveringsarbeten pa gang?

Fortsatt stamrenovering/ relining av avloppsstammar/ rér, varmvattencirkulation,
renovering av tappuvattenledningar samt inreglering av véirmesystemet.

Nya armaturer och mdlning inomhus, asfaltering och andra markarbeten, tak-
arbeten, fasadarbeten m.m.

Arsredovisning 2012 Org. nr. 716416 - 4373

Inriktningsmal

Bostadsrattsféreningen Viggbygardet
skall vara det béasta alternativet vid
val av bostadsratt i Taby

Viggbygardet skall kinnetecknas av:

- Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemiljo
- Bra narmilj6

- Hoég serviceniva

- God och stabil ekonomi

- Rimliga boendekostnader

- Engagerat boende

- Trygghet i boendet
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Arsredovisning

Redovisning som styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordi-
narie foreningsstamma. Arsredovisningen skall
omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrdkning och revisionsberattelse.

Férvaltningsberdittelse

Den del i arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltnings-
berattelsen redovisas bland annat vilka som haft
uppdrag i foreningen, arets viktigaste handelser
samt forvantad framtida utveckling.

Resultatrédikning

Visar i siffror féreningens samtliga intédkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostna-
derna &r stoérre &n intdkterna blir resultatet en
forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvaras av
utbetalningar under aret t.ex. virdeminskning
pa inventarier och byggnader. Kostnaderna ar i

Korvgrillning

La Cage aux Folles

32

Bra att veta

huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, under-
hallskostnader och driftskostnader. Ordinarie
féoreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets
resultat och tidigare ars balanserade resultat ska
behandlas.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verk-
samhetsarets slut. Den ena sidan av balans-
rakningen visar féreningens tillgdngar sdsom
fastigheter, inventarier, banktillgodohavanden
m.m. Den andra sidan av balansrdkningen visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
genom upplaning, andra skulder och eget kapital.
Verksamhetens resultat enligt resultatrakningen
paverkar det egna kapitalets storlek.

Revisionsberdittelse

Revisorernas yttrande och uttalande om arsredo-
visningen. Innefattar &ven uttalande till férenings-
stdmman angaende féreslagen resultatdisposition
samt fragan om styrelseledaméternas ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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