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Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby kallas harmed
till ordinarie féreningsstdmma i Bergtorpsskolans matsal.

Torsdagen den 7 april 2011 kl 19.00

Dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse
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Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

—
e

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrakningen

11. Styrelsens verksamhetsplanering enl. certifiering
12. Certifieringsrevisorns utlatande

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvoden

15. Ramar {or styrelsens ratt att besluta om arvoden och erséttningar till
styrelseledamoéter och andra funktionarer i bostadsrattsféoreningen

16. Beslut av inriktningsmal {ér foreningen

17. Val av styrelseledamoéter

18. Val av revisor

19. Val av valberedning

20. Erforderligt val av ombud till HSB Stockholms distriktsstAmma
21. Behandling av motioner

22. Aterremiss gruppanslutning via Bredbandsbolaget

23. Stamman avslutas

24. Allméan fragestund

Valkomna ! Foto: Anna Bolin
(Nora Bolin)
(Bo Hedsén)

2011-03-18 (Eje Engdahl)
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrdittsforening Viggbygdrdet i Téby far hédrmed avge drs-
redovisning fér rdkenskapsdret 2010 01-01 - 2010-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Styrelse

Sedan féreningsstdmman 2010-04-08 har styrel- Bengt Hokervall,

sen bestatt av féljande personer: ledamot, utsedd av HSB Stockholm.
Ordinarie Ledamoterna Eje Engdahl, Séren Zetterman och
Ulf Jénsson ar i tur att avgd vid 2011 ars foren-

Lars Lindstrém, Sédervagen 12,
ordférande, omvald 2010.

Ingela Lindberger, Flyghamnsvéagen 28,
vice ordférande, omvald 2010.

ingsstdmma.

Féreningens firma har tecknats av Lars Lindstrém,
Ingela Lindberger, Eje Engdahl och Séren Zetter-
man, tva i férening.

Eje Engdahl, Sédervagen 18,

Styrelsen hade 12 sammantradden under 2010.
sekreterare, omvald 2009.

Styrelsens arbetsgrupper for centrala fragor
som ekonomi, underhall, information samt med-
lemstrivsel har fortsatt sina arbeten som tidigare.

Soren Zetterman, Sédervagen 34,
ledamot, omvald 2009.

Ingrid Soderquist, Sédervagen 18, Ett arbetsutskott bestdende av styrelsens ordféran-
ledamot, omvald 2010. de, vice ordférande och sekreterare har handlagt
Ulf Jénsson, Flyghamnsvégen 28, l6pande drenden i samarbete med férvaltaren och
ledamot, nyvald 2009. forberett de manadsvisa styrelsemoétena.

Kunskapsintyg HSB Certifiering

Styrelseledamoéter har genomgatt den utbildning kunskapsintyg som bevis pa avlagt godkant kun-
som fordras for certifiering och salunda erhallit skapsprov enligt kraven i HSB Certifiering.

Revisorer

Vid féreningsstdmman omvaldes Ebbe Berndtsson en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riks-
som féreningsvald revisor. Dessutom har férening- férbund.
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HSB Stockholms Distriktsstamma

Foéreningen har haft sju (7) st ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bengt H Strand (sammankallande), Henry Lisskog och Inger Callemo.

Certifiering

Féreningen har varit certifierad sedan 2004-12-01
och erholl senast 2009-06-01 certifikat som ar
giltigt t.o.m. 2011-07-01. Ny certifieringsprocess
pagar for att erhalla nytt certifikat for ytterligare
tva ar.

HSB-certifiering innebar att vi uppfyller sarskilda
krav avseende styrelsens kunskaper, langsiktig
underhallsplanering, langsiktig ekonomisk pla-
nering, information till medlemmarna samt certi-
fieringsrevision.

Pa ordinarie féreningsstdmma informerades om

certifieringsprocessen, foreningens verksamhets-
planering samt budget och prognoser for de nar-
maste aren.

Stamman beslutade att godk&nna redogoérelsen
och verksamhetsplaneringen.

Ramar och principer for styrelsens ratt att besluta
om arvoden och ersattningar till styrelseledamo-
ter och andra funktionérer utéver sedvanlig av
stdmman faststéallt styrelse- och revisionsarvode
beslutades pa ordinarie féreningsstdmma.

Inriktningsmal och certifikat bifogas arsredovis-
ningen.

Personal

Foreningen ar arbetsgivare for den personal som
arbetar pa Viggbygéardet.

Foreningen ar medlem i FASTIGO, Fastighetsbran-
schens Arbetsgivarorganisation.

Féreningen har under senare ar systematiserat
arbetsmiljéfrdgorna. Riskbedémningar, handlings-
planer, atgdrder och uppfoljning dokumenteras
fortlépande.

Hela férvaltningen, ekonomisk-administrativ samt
teknisk, handlaggs via eget féorvaltningskontor.

Féreningens forvaltare 4r Bo Hedsén.

Camilla Henricsson Bajas ar forvaltningsassistent
med sarskilt ansvar for medlemsservice, over-
latelse- och pantforskrivningsrutiner, avgifts-/
hyresrutiner och fakturering.

Anna Bolin ar forvaltningsassistent med sarskilt
ansvar for medlemsservice, felanmélan, milj6, in-
formation och data.

Anders Akerman, Leif Andersson, Kent-Ake Jans-
son och Mikael Hedsén svarar for fastighetsskotsel,
tradgardsskotsel och vintervaghallning i omradet.

Under senare ar har sarskilda projekt drivits inom
forvaltningens och fastighetsskoétselns ram t.ex.
tvattstugerenovering, renoveringsarbeten i gara-
gen, nytt férvaltningskontor, stamrenovering m.m.

Varje fastighetsskoétare har 16pande tillsyn av var
sitt kvarter. Arbetsstyrkan 4r sammansatt sa att
sarskild kompetens finns inom olika specialom-
raden.

Sommartid anvands extrapersonal for hjalp med
tradgardsskotsel.

Amy-Rose Andersson ar lokalvardare, och skoter
stddningen av halva fastighetsbestandet.

Effektiv Total Service AB har anlitats for stad-
ningen av 6vriga hus i omradet t.o.m. 2010-11-15.
Darefter skots denna stéddning av StadbolagEtt i
Taby AB.

Jourmontor Securitas Sverige AB svarar for jour-
verksamheten, férutom snéjouren som delas mel-
lan vara egna fastighetsskotare.
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Bo Hedsén, Camilla Henricsson Bajas Anna Bolin,
forvaltare forvaltningsassistent forvaltningsassistent

] ; P W
Anders Akerman, Leif Andresson, Kent-Ake Jansson,
fastighetsskoétare fastighetsskoétare fastighetsskoétare

|

Mikael Hedsén, Lina Baja,
fastighetsskotare lokalvardare lokalvardare, kontor
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Fastigheter

Avskrivningar pa storre ombyggnader av fast-
igheter har verkstéallts enligt plan. Se noter till
balansrdkning.

Viggbygardet byggdes som hyresfastigheter i slutet
av 60-talet. HSB kopte omradet 10 ar senare och
bostadsrattsféreningen tog form 1979.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
2010-06-07 och 2010-09-20.

Fastigheterna ar fullvardeférsdkrade hos Dina
Forsakringar.

Avskrivning av byggnader har verkstallts enligt
annuitetsplan.

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Kvarter Adress Areal kvm
Byggmaéastaren nr 1 Sodervagen 38 - 50 13 353
Byggmastaren nr 2 Sodervagen 24 - 36 11 930
Byggmastaren nr 3 Soédervagen 10 - 22 11 218
Snickaren nr 1 Bergtorpsvagen 62 - 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvigen 18 - 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Bergtorpsparkeringen 931
Totalt 58 491
Kommunal mark, enl. avtal t. 0. m. ar 2012
- nyttjanderatt med underhallsansvar 15 800
- dispositionsratt 8 600
Totalt 82 891

Féreningens sex fastigheter 4r sammanforda till en taxeringsenhet och har fér ar 2010 ett taxerings-
varde pa totalt 374 221 000 kronor.

Byggnader Mark Totalt
Bostadsdel 240 000 000 117 000 000 357 000 000
Lokaldel 13 800 000 3421 000 17 221 000
253 800 000 120 421 000 374 221 000
Bostader 513 st 42 715 kvm
Lokaler inkl. lager/forrad 71 st 1775 kvm
Bilplatser i varmgarage 420 st
P-platser utomhus 121 st
Antal 1125 st

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt fo6ljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 1 rum och kokskap 23
41 1 rum och kokvra 35
18 1 rum och koék 47
82 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 2 rum och kék + uthyrn. rum 87,5 -89
117 3 rum och kok 80,5 - 100
181 4 rum och kok 101,5-110
13 S5 rum och koék 121,5 - 140
12 6 rum och kok 147,5 - 151
513 Medelldagenhetsyta 83,3
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Ekonomi

Resultat och stdllning kkr

2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 24 780 23719 22 444 21 593 21941
Rorelseresultat 1347 1 044 1734 1 629 2461
Resultat efter finansiella poster 675 160 -227 -40 1197
Balansomslutning 71 564 70916 71975 71719 78 191
Avgifts- och hyresbortfall % 0,4 0,5 0,5 0,2 0,2
Fond yttre underhall 4 472 4 472 4 472 4 207 3091
Arsavgiftsniva kr/kvm 511 487 464 442 442

Foreningen redovisar ett 6verskott i verksamhe-
ten fér ar 2010 pa 675 100 kronor. Resultatet
overensstdmmer i stort med budget och 16pande
prognoser under aret.

Den lé6pande verksamheten balanserar val. Fon-
derade medel for periodiskt fastighetsunderhall
ar likasa i balans med var planering for framtida
underhallsarbeten exkl. kostnader fér stamreno-
vering. Langsiktig planering och lag ranteniva ar
i huvudsak forklaringen till var kontrollerade och
stabila ekonomi.

Foreningens samtliga lan l6per sedan manga ar
tillbaka med rorliga rantevillkor. Detta har visat
sig vara en god affar. Vid arsskiftet uppgick var
laneskuld till totalt 41,1 Mkr. Samtliga lan lig-
ger sedan slutet av aret hos SEB Bolan och skall
omsattas under mars 2011. Foér 5-10 ar sedan
var var rorliga rdntesats repordntan + ca 0,15
procentenheter. Idag har bankerna ett paslag pa
minst 1,25%. Vi féljer den allmanna ranteutveck-
lingen kontinuerligt och kan nér som helst 4ndra
strategi.

Foreningens policy &r ocksa att inte ha for mycket
likvida medel tillgdngliga. Vi har bra bankkon-
takter, men vantar i det langsta med att ta upp
nya lan. Lanerdntan &r alltid hogre &n rédntan
pa likvida medel. For pagaende stamrenovering/
relining med tillhérande kring- och extraarbeten
behévs en nyupplaning pa 15-20 Mkr under de
narmaste aren. For ny dragning av kall- och varm-
vatten kalkyleras ocksa med en nyupplaning pa
uppat 20 Mkr.

Var likvida stallning innebar att planerade pe-
riodiska underhallsatgarder exkl. kostnader for
stamrenovering kan finansieras med egna medel.

Avskrivningar framgar av noter till balansrak-
ningen. Framtida planerade underhallsatgarder
tacks till storsta delen av fonderade medel. Arets
kostnader for stamrenovering skrivs av under en
20-arsperiod.

Under aret har nya maskiner och inventarier for
169 000 kronor inforskaffats till vart forvalt-
ningskontor, verkstad och gemensamhetslokal
och uthyrningslagenhet pa Bergtorpsviagen 68. Ny
traktor och sopmaskin har koépts for kr 900.000:-

Fordelningen av foreningens kostnader samt viss
forbrukningsstatistik, redovisas i sarskild sam-
manstallning.

2010-01-01 hojdes arsavgifterna med 5 % till i
genomsnitt 511:-/kvm.

Hyran for garage- och parkeringsplats ar sedan
2009-01-01 350:- respektive 125:-/man.

Under ar 2011 kommer vi pa flera olika satt att
informera och forklara hur bostadsrattsféreningens
ekonomi kommer att utvecklas i framtiden med
hansyn till bl.a. framtida stamrenovering, se vidare
under Forvantad framtida utveckling.

Féreningens ekonomi for aren 2009-2015 visas i
sarskild sammanstéllning.
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Periodiskt underhall

Har redovisas kostnaderna fér sarskilda projekt
och periodiskt aterkommande arbeten enligt un-
derhallsplan. Arliga avsattningar for framtida
periodiska underhallsatgarder exkl. kostnader for
stamrenovering bedéms ligga pa drygt 3,5 Mkr/ar,
under de narmaste aren.

Sarskilda besiktningar och avstdmning och revide-
ring av underhallsplaneringen gors varje ar.

Periodiska underhallsarbeten under aret uppgar
till 3 566 273 kronor och avser byte av maskinpark
i tvattstugor, asfalteringsarbeten pa vag- gang- och
parkeringsytor, omldggning stenplattor och kant-
sten, nya stédmurar, entréfasad samt ventilation
och fénster pa Sédervagen 16, malning garagetak,
ventilations- och energibesiktning/deklaration
m.m.

Lopande

Kostnaderna for 16pande underhall uppgick under
2010 till totalt 1 453 143 kronor.

Under l6pande underhall redovisas kostnader for
bland annat mark och tradgard, varmeanldggning,
vatteninstallationer och avlopp, hissar, tvattstugor,
garageportar och fastighetsjour.

Exempel pa entreprendrer som anlitats ar bland
annat Schindler Hiss AB, Crawford-Allhabo AB,

Fonden fér yttre underhall uppgar enligt bokslut
till 4 472 240 kronor efter resultatdisposition
enligt stimmobeslut. I enlighet med vara redo-
visningsprinciper, sker avsittning och uttag ur
underhallsfonden 6ver resultatdispositionen. Om
foreningsstdmman godkanner styrelsens forslag
till behandling av 2010 ars resultat innebar det en
fondbehallning i nasta ars bokslut pa 5 000 000
kronor enligt nedan:

Saldo i bokslut 2010 4 472 240
Resultatdisposition uttag -3 566 273
Resultatdisposition avséattning 4 094 033
Saldo i bokslut 2011 5 000 000

Se vidare under "Férvantad framtida utveckling”
och sammandrag av var ekonomi fér aren 2009-
2015.

underhall

Electrolux Laundry Systems, Taby Danderyd Las
AB, Banda Tradgardsbygg AB, Edsvik VVS-service
AB samt Jourmontér Securitas for jourtjansten.

Agarforhallanden, medlemmar

Det bor ca 800 personer pa Viggbygéardet. Av fore-
ningens 513 lagenheter innehas fem av HSB Stock-
holm, sju av TAby Kommun och en av ett foretag
sedan lang tid tillbaka. Resterande 500 lagenheter
innehas av privatpersoner.

Légenhetséverldtelser

Handlaggningen av overlatelser skots fran eget
forvaltningskontor.

Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges
inte.

Overlatelseavgift, som betalas av siljare av bo-
stadsratt, har uttagits med 1 070 kronor/6ver-
latelse. Med st6d av foreningens stadgar uttages
aven avgift vid registrering av pantférskrivning
av bostadsratt. Denna avgift var under aret 424
kronor/pantférskrivning.

Uppstéllningen nedan visar antalet 6verlatna la-
genheter under de fem senaste aren:

Ar Antal
Overlatelser

2006 56

2007 43

2008 46

2009 28

2010 34

Andrahandsuppldtelser

Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning om
det finns beaktansvirda skal fér andrahandsupp-
latelse och foreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Beaktansvarda skal kan till
exempel vara arbete eller studier pa annan ort och
s. k. provsamboende. Tillstandet tidsbegrénsas
normalt till 1 ar, fér provboende 6 manader.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning i atta
fall under aret.
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Lokaler

En nedsliten kontorslokal pa Bergtorpsvagen 68,
bv har totalrenoverats, delats av och byggts om till
uthyrningslédgenhet med dusch och kokméjlighet
samt till lokal for fritidsverksamhet fér boende i
omradet. Nedlagda kostnader fér ombyggnation
uppgar till 546 052 kr.

Lokal pa gaveln pa Flyghamnsvagen 22, disponeras
av entreprendrer som féreningen anlitar. DaKKI AB
har funnits i denna lokal under storre delen av aret.

Grontmij AB, projektledning fér arbetet med plan-
skild korsning Bergtorpsvigen/Roslagsbanan har
hyrt lokal pa gaveln Bergtorpsvagen 68.

Var gamla panncentral star alltjamt till storsta
delen tom. Det ar var férhoppning att finna ndgon
hyresgést/spekulant som &ar intresserad av att
hyra eller eventuellt kopa hela lokalytan och att

gora nagot av den. Foreningen har ej sjalv nagot
intresse eller behov av lokalen.

Féreningens 6vriga lokaler, stora som sma ar ut-
hyrda. Dessutom har vi ko till framfoér allt lager/
férradslokaler.

Foreningsaktiviteter och uthyrning av Viggbysalen
Okar stadigt. Var foreningslokal har totalrenove-
rats under senare ar och rustats upp till att i dag
fungera som en forstklassig samlingslokal. Fast
hoégtalaranlaggning med sarskild horslinga finns
installerad i Viggbysalen.

Aven var bastu- och motionslokal har renoverats
och fraschats upp under de senaste aren.

Till skillnad mot tidigare ar fanns en hel del ga-
rageplatser lediga for uthyrning i vissa garage.
Dessutom fanns det gott om uteplatser att hyra.

Medlemsmoten

Stort intresse och hogt deltagande innebar numera
att flera sammankomster halls i Bergtorpsskolans
matsal. Viggbysalen och 68:an anvands for mindre
informationsmoéten.

Ordinarie Foreningsstdmma holls torsdagen den 8
april. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. P4 stam-
man behandlades fem motioner; pensionarsgympa,
boulebana, belysning vid portarna m.m., lokalen
pa Bergtorpsvagen 68 och stoldskyddsférsakring
vid stamrenovering.

Efter det att den formella delen av stimman av-
slutats var det en allmén fragestund.

Vid extra féoreningsstdmma torsdagen den den 28
oktober beslutade stimman enligt styrelsens for-
slag om fortsatt stamrenovering for resterande hus
i omradet. Forslag om att gruppansluta samtliga
lagenheter via Bredbandsbolaget fr.o.m. 2012-01-
01 aterremitterades av stdmman till styrelsen for
ytterligare utredning.

Direkt efter den extra féreningsstdmman holls
féreningens traditionella hoést-/medlemsmote.
Pa programmet stod information om féreningens
ekonomi, verksamheten under aret, vad planeras
framéver, ny hemsida samt sdkerhetsfragor.

Daniel gor underhallsarbete i tvattstugor

Stamrenoveringsarbete
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Tjanster, boendeservice och trivselaktiviteter

Medlemsservice

Forvaltningskontoret skoéter alla tjanster som
medlemmar behoéver for att bo, pantférskriva eller
overlata sina bostadsréatter.

Var sarskilda forenings- och boendeinformation
-’Information fran A till O”- innehéller fakta som ar
bra att k&nna till. Dessa upplysningar finns dven
pa var hemsida www.viggbygardet.net. Boende
pa Viggbygardet har ocksa tillgang till var egen
medlemssida via inloggning pa hemsidan, dar man
kan soka information fran styrelse/férvaltning. Har
gar det ocksa att anmaéala sig till evenemang och att
prata med andra pa medlemssidans forum.

Féreningen har en egen intern-TV-kanal i omradet.

Det finns ett val fungerande bredbandsnét i
vart omrade. Installationen har gjorts av Bred-
bandsbolaget, som f.n. har ca 260 abonnenter pa
Viggbygéardet.

Vart kabel-TV nét ar uppgraderat och ombyggt till
digital standard enligt avtal med ComHem AB.

Felanmaéalningar och begidran om hjalp har skett
till férvaltningskontoret. Fér jourtjanst har Jour-
montdr Securitas anlitats.

Boendeservicen skall vidareutvecklas under
kommande ar. Inom var fastighetsskotsel finns
kompetens for att i egen regi kunna utféra &n mer
hantverkstjanster at boende pa Viggbygardet inom
bl.a. VVS-omradet.

Trivselaktiviteter

Arets forsta trivselkvéll var en magisk afton till-

sammans med en trollkarl fran de Varmlandska
skogarna. Déarefter fortsatte trivselgruppen med
att arrangera vinprovning med Carlifornska viner,
rékfrossa, kraftskiva och musikalisk afton. En
s6ndagseftermiddag i slutet av varmanaden maj
anordnades en stor grillfest med helstekta lamm
och grisar pa planen vid boulebanorna. Varen lyste
med sin franvaro, regnet vrakte ner men stdmning-
en var hog i talten. Grillningen gav mersmak sa pa
hosten ordnades korvgrillning, dock en betydligt
enklare tillstdllning.

En nu traditionell teaterresa arrangerades i no-
vember. Efter samling i Viggbysalen bordades
bussen med destination Oscarsteatern och musi-
kalen ”Sugar-i hetaste laget”. Efter en glad afton
vantade bussen vid teaterns utgang fér hemfard
till Viggbygérdet.

En gang i manaden bjuds pa kaffe i Viggbysalen.
Tanken ar att de boende bara ska traffas for att
utbyta tankar men ofta framtrader nagon av delta-
garna med reseminnen eller nagot annat &mne som
kan vara av intresse. I december kommer Luciata-
get vilket fyller Viggbysalen till bristningsgransen.

Bland mycket annat som pagar i Viggbysalen och
i nya gemensamhetslokalen 68:an, kan ndmnas
musikcirkel, bibelsamtal, filmvisningar, akvarell-
malning och gymnastik.

Var forstklassiga bastu- och motionslokal, har
plats fér manga fler. Aven nyttjandet av tennisba-
nan ar forhallandevis lagt.

Vart rekreationsomrade i centrum av Viggbygardet
med bl.a. stor lekpark och grillplats &r mycket
uppskattad.

Forviantad framtida utveckling

Planering

En bostadsrattsférenings verksamhet spanner éver
en mycket lang period. Utvecklingen av avgifterna
for boendet samt den tekniska kvaliteten hos
fastigheterna som den aterspeglas i en langsiktig
underhallsplan &ar konkreta exempel pa viktiga
uppgifter for att bedéma kvaliteten hos en férening.
Hur styrelsens antaganden om framtiden ser ut ar
har av stor betydelse.

Styrelsen genomfér sedan manga ar tillbaka en
arlig genomgang och revidering av de langsiktiga
malen.

Vissa av vara langsiktiga mal ar paverkbara inom
foreningen men manga av de viktigaste faktorerna
styrs av omvérlden. Har gor vi ett antal antaganden
om utvecklingen.

Styrelsen framstaller arligen underhallsplaner,
budget/prognoser och arsredovisningar for féren-
ingsstdmmans godkadnnande.

Underhdllsplan

En mycket viktig del i framtidsscenariot utgér
var underhallsplan. Underhallsplanen &r det do-
kument som visar styrelsens planering av fastig-
heternas underhallsbehov bade i ett tidsperspektiv
och ett kostnadsperspektiv. Den ger sedan &dven
vagledning om avséattningsbehovet till underhalls-
fonden.

Underhallsplanen innehaller en detaljerad for-
teckning 6ver foreningens egendom. Genom arliga
inspektioner faststélls vad och néar olika delar av
Viggbygardet behover atgardas. De planerade at-
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garderna prissatts och ger information om behovet
av fondavséattningar. Planen stracker sig 10-20 ar
framat i tiden och tacker in framtida underhallsar-
beten exklusive kostnader fér stamrenovering.

Planerade stérre underhallsatgarder fér de nar-
maste aren ar bl. a. stamrenovering/relining av
avloppsstammar/rér och kompletterande arbeten,
varmvattencirkulation samt renovering av tapp-
vattenledningar, resterande asfalteringsarbeten,
byte av kantsten och omlaggning av betongplattor,
motionsyta (utegym) pa bollplanen, Sédervagen 16
ny entréfasad, takarbeten; reparationer/omléagg-
ning samt byte av flaktar till tvattstugor, fortsatt
byte av maskinpark i tvattstugor, férbattring/byte
av belysning i gemensamma utrymmen, sasom i
trapplan, garage, kallarkorridorer, féorradsutrym-
men etc.

Stamrenovering

2009 inleddes arbetet med sa kallad relining av
avloppsror. Att behalla gamla avloppsstammar
som form for att totalrenovera avloppsroren ar en
teknik som utvecklats allt mer under senare ar.
Till dags dato har DaKKI AB avslutat arbetet i tre
hoghus och ett laghus. Arbete pagar i ett hoghus
och i ett ldghus. Information for resterande hus
presenteras i anslutning till ordinarie férenings-
stdmma i april 2011.

Vidare diskuteras att renovera aven kall- och varm-
vattenrér med reliningteknik och att i samband
med detta bygga in varmvattencirkulation.

All planering skall leda till en bra teknisk och eko-
nomiskt férsvarbar renoveringsmetod. Begransade
stérningar i boendet ar ocksa en viktig faktor att
ta hansyn till.

Ekonomiska antaganden

Vi har satt upp antaganden for ett antal viktiga eko-
nomiska faktorer och redovisar budget och prog-
noser for aren 2011-2015 i sarskilt sammandrag.

Arsavgifterna for ar 2011 ar oférandrade.

Nésta avgiftshdjning sker enligt planerna ar 2012.
Meningen med prognoser ar att styrelsen vill visa
vad som hander med féreningens ekonomi under
de forutsattningar som antagits. Osékerheten 6kar
sjalvklart nar man gar langre fram i tiden.

Viktiga externa faktorer &r utvecklingen av rantor,
skatter pa energi och fastigheter samt kommunala
avgifter.

Kalkylrantan for ar 2011 ar 3,1%, ar 2012 3,75%
och for aren 2013-2015 réknar vi med 4,25%.

Nyinvestering fér stamrenoveringsprojektet, reli-
ning av avloppsrér samt renovering av kall- och
varmvattenledningar, finns med i kalkylerna med
totalt 40 Mkr t.o.m. ar 2013. Hela projektet la-
nefinansieras. Avskrivning ar berdknad over en
tidsperiod av 20 ar.

Vi rdknar med att successivt hoja avgiftsnivan
i stallet for att vanta tills vi tvingas till plotsliga
kraftiga avgiftshéjningar.

Christoffer, Leif och Daniel blaser 1ov.
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Sammandrag av foreningens ekonomi 2009-2015

kkr

Prognos Prognos Prognos Prognos

2012 2013 2014 2015

Bokslut Budget Bokslut
2009 2010 2010

INTAKTER
Arsavgifter 20799 21839 21839 22930 24075 24075 24800
Hyresintakter 2726 2755 2752 2940 2970 3 000 3 055
Diverse intakter 302 301 297 400 400 400 400
SUMMA INTAKTER 23 827 24 895 24 888 26 270 27 445 27 475 28 255
KOSTNADER
UNDERHALLSKOSTNADER
Lopande underhall 1749 1 350 1453 1 550 1 600 1 650 1700
Periodiskt underhéll 3638 3 500 3 566 3 550 3 550 3 550 3 550
5387 4850 5019 5100 5150 5200 5250
DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsavgift 841 870 827 885 910 910 910
Forsakringspremier 451 400 394 425 425 425 425
Datakostnader 174 160 141 175 175 175 175
Arvode till styrelse/revisorer 317 325 315 350 350 350 350
Hyresbortfall 109 50 108 50 50 50 50
Renhallning 635 650 649 700 725 725 725
Foérbrukningsmaterial 225 250 167 200 200 200 200
Varme 3 846 4 150 4 203 4 450 4 600 4 750 4 900
Vatten 1148 1175 1097 1175 1225 1275 1325
El 1337 1375 1265 1375 1425 1475 1525
Medlemsavgifter HSB 114 115 116 115 115 115 115
Forvaltning och fastighetsskotsel 4 208 4 100 4173 4 300 4 300 4 300 4 300
Information/utbildning 212 275 299 300 300 300 300
Fritidsverksamhet 96 125 231 125 125 125 125
Kabel-TV 393 350 351 330 340 350 360
Ovriga driftskostnader 304 300 288 300 300 300 300
14410 14 670 14 624 15255 15565 15825 16085
AVSKRIVNINGAR 2986 4150 3898 3300 3900 4200 4100

KAPITALKOSTN./INTAKTER
Réantekostnader 887 925 672
Ranteintakter -3 -20

884 905 672

2000 2 600 2 850 2 850
-30 -30 -30 -30
1970 2570 2820 2820

SUMMA KOSTNADER 23 667 24 575 24 213 25 625 27 185 28 045 28 255

RESULTAT 160 320 675 645 260 -570 o

11
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Kostnadsfordelning rikenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31

Totala kostnader

Fastighetsavgift Rantekostnader
3% 3%

Avskrivningar
16%

Driftskostnader
57%
Underhall
21%
Fordelning driftskostnader kkr
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Renhallning omfattar hdmtning hushallssopor, grovsopor, rengoring entrémattor m.m.
Varmeleveranser sker enligt avtal med Fortum Varme fran lokalt fjarrvarmenét. Arets for-

brukning blev 6 680 MWh (kr 0,63/kWh inkl. moms), drygt 11 % hogre jmf
med ett normalar.

Vattenforbrukningen har under de senaste aren varit relativt konstant. Ar 2010 var férbrukningen

51 300 m?3.
Elforbrukningen blev ca 950 000 kWh, nagot lagre jamfort med tidigare ar.
Fastighetsskotsel omfattar inre skotsel, utemiljo- tradgardsskotsel samt vinterrenhallning.
Ovriga driftskostn. avser forbrukningsmaterial, medlemsavgifter, information, utbildning,

fritidsverksamhet, underhall av fordon och maskiner m. m.
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Forslag till behandling av arets resultat

Arets verksamhet visar ett overskott pa 675100
kronor.

Féreningsstdmman 2011 har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 252 501
Arets resultat 675 100
927 601

Styrelsen foreslar foljande behandling av 6verskot-
tet:

Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Uttag ur fond for yttre underhall
motsvarande arets kostnader

- 3566 273
Overforing till fond fér yttre underhall 4 094 033

399 841
927 601

Féreningens resultat, verksamhet och stéllning i
ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Balanserat resultat

Not 2010-01-01 - 12-31 2009-01-01 - 12-31
2 24 779 832 23 718 571
3 -13 687 634 -13 460 710
4 -5019 416 -5 386 935

-827 311 -840 776

9 -3 898 277 -2 986 298
23 432 638 22 674 719

1 347 194 1 043 852

S 3415
6 -672 094 -887 297
-672 094 -883 882

675 100 -159 970

0 0

675 100 159 970
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Balansrakning Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 44 605 057 45 350 385

Mark 10 373 720 10 373 720

Om- och tillbyggnader 12 389 440 12 067 943

Inventarier 890 085 405 803
68 258 302 68 197 851

Finansiella anlaggningstillgangar

Andel HSB 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 68 258 802 68 198 351

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 24 776 25449

Fakturafordringar 40 356 34 494

Forutbetalda kostnader/upplupna intakter 7 136 251 354 170

201 383 414 113

Kassa och bank 8 3103 810 2 303 769

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 305 193 2 717 882

SUMMA TILLGANGAR 71 563 995 70 916 233
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Balansriakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Fond f6r inre underhall

Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter
Skatteskuld

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stédllda panter

Ansvarsforbindelse

Not

10

11

12

11

13
14

15

2010-12-31

17 213 000
2 660 000
4 472 240

24 345 240

252 501
675 100
927 601

25 272 841

39 664 416

603 892

1 400 000
2721913
182 165

1 644 530
74 238

6 626 738

71 563 995

60 463 900

53 089

2009-12-31

17 213 000
2 660 000
4 472 240

24 345 240

92 532
159 970
252 501

24 597 742

40 306 176

638 604
1 400 000
2015617
168 867
1672 392
116 835
6 012 315

70 916 233

60 463 900

49 463

15
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Arets skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran l6pande verksamhet
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Amortering lan

Upplatelseavgifter nya bostadsréatter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Forandringar likvida medel

2010

675 100

3 898 277
0
4 573 377

212 730
614 423
5 400 530

-2890 114

-1 068 614

-3 958 728

-641 760

-641 760

800 042

2 303 768

3 103 810
800 042

2009

159 970

2 986 298
0
3 146 268

385 892
117913
3 650 073

-2 808 868

-173 028

-2 981 896

-1 336 580

-1 336 580

-668 403

2972 172

2 303 769
-668 403
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad.

Redovisningsprinciper

Avsattning till underhallsfonden sker 6ver resul-
tatdispositionen.

Underhallsfonden redovisas under rubriken bun-
det eget kapital.

Avskrivningsprinciper

Framgar av not 9 nedan. Fr.o.m. ar 2007 sker
O0kade avskrivningar av ombyggnad vatrum fran
ar 1987-88. Dessa arbeten &r fullt avskrivna ar
2011 da vart stamrenoveringsprojekt kommer
igang i full skala

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ansvarsférbindelse

Avser ett garantibelopp for ar 2010 pa kronor
53 089. Beloppet motsvarar 2% av arslonesumman
2009 som uppgivits till Fastigo. Ansvarsbeloppet
ska ses som ett borgensatagande och skall uppges
i arsredovisningen.

Fond fér yttre underhdall

Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplanering.

Skulder

Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat
anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfoérening &r i normalfallet inte fére-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostads-
rattsforenings ranteintékter skattefria till den del
de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintédkter samt i forekommende fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten.
Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets
slut till 2 602 kkr.

17
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Asado varen 2010 Asado varen 2010

68:an

Rakfrossa i Viggbysalen. Magisk afton i Viggbysalen

18
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Not 1 Arvoden, loner och sociala kostnader 2010-01-01 - 12-31 2009-01-01 - 12-31

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stAmmobeslut 212 104 213 700
Revisorsarvode enligt stAmmobeslut 21 210 21 370
Valberedningen enligt stAimmobeslut 4 500 4 500
Ovriga ersattningar (max 1 basbel. enl. stAimmobesl.) 31 500 7 500
Sociala kostnader 14 824 22 284
284 138 269 354
Anstillda
Loner och ersattningar 2 576 548 2 654 427
Sociala kostnader 724 031 786 020
Pensionskostnader och férpliktelser (FORA och KP) 137 567 166 653
Loneskatt pa pensionskostnader 33 023 34 508
Uttagsskatt (moms) pa fastighetsskotsel och stadning 479 549 538 733
3 950 718 4 180 341
Personal, projekt i egen regi -200 000 -425 000
Forvaltning, fastighetsskotsel, stddning i egen regi 3 750 718 3 755 341
Medelantal anstéllda kvinnor, varav 2 heltidsanst. 3 3
Medelantal anstéllda méan, varav 3 heltidsanst. 6 6
9 9
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 21 839 426 20 799 454
Hyror lokaler 800 191 774 068
Hyror garage 1 764 000 1 764 000
Hyror P-platser 188 100 188 100
Ovriga intakter 296 500 301983
24 888 217 23 827 605
Hyresbortfall-outhyrda garage-, P-platser ~108 385 ~109.034
24 779 832 23 718 571
Not 3 Drift
Forsékringspremier 394 432 450 399
Datakostnader 141 049 174 493
Arvode fortroendevalda samt BoRevision 314 562 316 729
Renhallning 648 843 635 235
Forbrukningsmaterial 167 182 224 640
Varme 4 202 994 3 846 152
Vatten 1 097 228 1147 838
El 1264 905 1337216
Medlemsavgifter HSB 116 050 113 825
Forvaltning, fastighetsskotsel och stadning 4172 431 4 208 343
Information och utbildning 298 461 211 956
Fritidsverksamhet 230 409 96 258
Kabel-TV 351 012 393 268
Ovriga driftskostnader 288 076 304 358
13 687 634 13 460 710

19
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Not 4 Underhall

Lopande underhall
Periodiskt underhall

Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter

Réanteintakter
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder

Not 7 Forutbetalda kostnader/upplupna intiakter

ComHem, forutbetald kostnad
Ovriga férutbetalda kostnader
Ovrig avrdkning

Not 8 Kassa och bank
Handkassa
Plusgiro-OCR
Plusgiro
SEB foretagskonto

SEB specialinlaning

2010-01-01 - 12-31

1453 143
3 566 273
5019 416

672 094

76 524
51317
8 410
136 251

2010-12-31
4 094

330 019
1 669 697
1 100 000
3 103 810

2009-01-01 - 12-31

1748 724
3638211
5 386 935

3415

887 297

98 317
52 639
203 214
354 170

2009-12-31
6 254

406 448
600 129
1290 938

2 303 769

Nya vaghinder
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Not 9 Anliaggningstill-
gangar och avskriv-
ningar

Andel i HSB har uppta-
gits till nominellt varde
Maskiner och inventa-
rier 2008

Maskiner och inventa-
rier 2009

Maskiner och inventa-
rier 2010

Fordon 2010

Byggnader har uppta-
gits till anskaffnings-
vardet och avskrivning
har verkstallts enligt
annuitetsplan pa 40 ar.

Mark har upptagits till
anskaffningsvardet

Om- och tillbyggnad
fastigheter

Ombyggnad garage
1987-88
Ombyggnad vatrum
1987-88

Géardar

1986-87
Forvaltningskontor
2008
Stamrenovering
2009

Stamrenovering
2010

Gemensambhetslokal
2010

Avskr.
tid

3ar

3ar

3ar

5ar

30 ar

30 ar

30 ar

20 ar

20 ar

20 ar

20 ar

Ansk.
varde

500

871 355

173 028

168 614

900 000

2112997

56 464 280

10 373 720

1054 720

16 518 601

12 425 485

3 649 356

2 808 868

2 344 062

546 052

39 347 144

108 298 641

Avskr Avskr
t.o.m.

2009 2010

580 904 290 451

57 676 57 676

56 205

180 000

638 580 584 332

11 113 895 745 328

808 611 35157

13 764 361 1 651 860

9310 736 414 183

364 936 182 468

140 443 140 443

117 203

27 303

24 389087 2568617

36 141 562 3 898 277

Totalt
avskr.

871 355

115 352

56 205

180 000

1222912

11 859 223

843 768

15416 221

9724919

547 404

280 886

117 203

27 303

26 957 704

40 039 839

Rest
varde

500

57 676

112 409

720 000

890 085

44 605 057

10 373 720

210 952

1102 380

2 700 566

3 101 952

2 527 982

2 226 859

518 749

12 389 440

68 258 802
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Not 10 Forindring av eget kapital

Insatser Upplatelseavgift

Ingdende kapital enl. faststalld BR 17 213 000 2 660 000
Belopp vid arets slut 17 213 000 2 660 000

Underhallsfond Bal. resultat Arets resultat
Ingaende kapital enl. faststalld BR 4 472 240 92 531 159 970
Vinstdisp. enl. stAimmobeslut 159 970
Arets resultat 159 970 675 100
Belopp vid arets slut 4 472 240 252 501 675 100

Avséattning samt uttag ur underhallsfond sker efter beslut pa féoreningsstadmma.

Stamman har att ta stéllning till hur balanserat resultat 252 501 kronor samt arets redo-
visade resultat 675 100 kronor, totalt 927 601 kronor skall behandlas.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Laneandel Loptid 2010-12-31 2009-12-31
SEB BoLan 182 000
SEB BoLan 2,21% 14,8% 3 man, oms 16/3-11 6 071 416 S 650 000
SEB BoLan 2,21% 14,6% 6 000 000 5 750 000
SEB BoLan 2,35% 15,5% 6 347 400 6 516 400
SEB BoLan 90 760
SEB BoLan 2,51% 25,9% 10 645 600 10 845 600
SEB BoLan 2,21% 14,6% 6 000 000 6291 486
SEB BoLan 2,21% 14,6% 6 000 000 6 379 930

100.00% 41 064 416 41 706 176
Avgar kortfristig del -1 400 000 -1 400 000
Summa 39 664 416 40 306 176

Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen for 2011 som kortfristig
skuld.

Under aren 2011-2014 sker upplaning pa 35 000 000 kronor for renovering av avlopps-
stammar och tappvattenledningar samt for installation av varmvattencirkulation.

Om 5 ar berdknas féreningens skulder till kreditinstitut uppga till 66 675 000 kronor.
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Not 12 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang

Avsattning, upphort fr. o. m. ar 2003
Uttag under aret

Belopp vid arets utgang

Not 13 Ovriga skulder

Prelimindrskatt personal
Uttagsskatt, moms

Not 14 Upplupna kostnader/forutbetalda intidkter

Arbetsgivaravgifter

Upplupna rantor

Semesterléneskuld inkl. soc. avgifter
Forskottsbetalda avgifter /hyror
Avrakning 6vrigt

Not 15 Stillda panter
Uttagna pantbrev

Varav pantbrev i eget forvar
Sakerhet for langfristig skuld till langivare

__.;:_'/-/I
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Ingela Lindberger
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638 604

-34 712
603 892

56 662
125 503

182 165

61 401

71 092
360 257
739 488
412 292

1 644 530

87 029 000
-26 565 100
60 463 900

\_
oo e é(/%

Eje Engdahl

2010-01-01 - 12-31 2009-01-01 - 12-31

741 328

-102 724
638 604

49 080
119 787

168 867

60 057

42 493
371 331
1032 211
166 300

1 672 392

87 029 000
-26 565 100
60 463 900

Ing;id Sdéderquist

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har angivits 2011-03-15

5 te Syt

Ebbe Berndtsson Susanne Gustafsson

Av foreningen vald revisor

4(4 ?u\ WML ébt/‘ lq/L W

Av BoRevision AB forordnad revisor
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Revisionsberaittelse

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrdttsforening Viggbygardet i Tdaby
Organisationsnummer 716416-4373

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
HSB:s Bostadsrattsforening Viggbygérdet i Taby for rakenskapsaret
2010-01-01 - 2010-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillAmpas vid upprattandet av arsredovisningen.
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att

vi har planerat och genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut séker-
het forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.
En revision innefattar att granska ett urval av underlagen {6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de betydel-
sefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréattat arsredovisningen samt
att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhal-
landen i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattnings-
skyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vart uttalande nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovis-
ningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att féoreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakning-
en for féoreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Taby den 2011-03-15
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Ebbe Berndtsson Susanne Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Lars Lindstrom,
ordférande

\! /% |
Soren Zetterman,
ledamot

Bengt Hokervall,
HSB-representant

Ingela Linberger
vice ordférande

Ingrid Séderqvist,
ledamot

revisor, fortroendevald

Bengt H Strand,
valberedning, sammank.

Inger Callemo,
valberedning

Eje dal,
sekreterare

Ulf Jénsson,
ledamot

. [ JRANE
Henry Lisskog,
valberedning
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Inriktningsmal

Bostadsrattsforeningen Viggbygérdet
skall vara det basta alternativet vid
val av bostadsratt i Taby

Viggbygirdet skall kinnetecknas av:

- Hog kvalitet pa fastighetsbestand och utemilj6
- Bra narmiljo

- Hog serviceniva

- God och stabil ekonomi

- Rimliga boendekostnader

- Engagerat boende

- Trygghet i boendet
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HSB har tilldelat bostadsréttsféreningen

HSB Bostadsréattsférening Viggbygéardet i Taby

CERTIFIKAT

for att den uppfyller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna

Langsiktig underhéllsplanering

Langsiktig ekonomisk planering

Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2009
Certifikatet ar giltigt till 2011-07-01

Stockholm den 1 juni 2009
BORJ BT i m W_/
Namn E{iaema?‘nn/ v

av HSB Riksférbund
godkand certifieringsrevisor

© HSB Riksfisrbund 2008/038
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Aldersfordelning boende pa Viggbygardet

Antal
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Totalt antal boende pa Viggbygardet per den 31
december 2010 var 778 personer.

14 129 11071 33 1 50 I 66 1149118911241 17
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Vad hiander i vart naromrade?

Bergtorpsvdgen/ Roslagsbanan

Ombyggnaden av Bergtorpsvagen och den plan-
skilda korsningen med Roslagsbanan ar nu klar.
Nya bullermétningar ska goras i var. Féreningen
har ocksa papekat féor kommunen att skyltningen
vid avfarterna till Viggbygardet bor fortydligas.

Muraren 2

Bostadsbebyggelsen i kvarteret Muraren 2 pagar
och inflyttning i det férsta huset kommer att ske
under hosten 2011.

Téby Centrum

Ombyggnaden av Taby Centrum pagar och trafiken
mellan Viggbygardet och Tdby Centrum kommer
att paverkas eftersom arbeten kommer att paga
vid Marknadsvagen.

28

Trafikplats Viggbyholm

Under 2012 kommer arbetena med ombyggnaden
av Trafikplats Viggbyholm att pabérjas. Trafikplat-
sen &r som den ser ut idag byggd for vanstertrafik
och ska nu anpassas for hogertrafik. Ombyggnads-
arbetena kan komma att orsaka vissa stérningar
fér boende vid Flyghamnsvagen.

Galoppfiiltet

Planering for bostadsbebyggelse pa Galoppfaltet
pagar. Det planerade omradet har en yta motsva-
rande den som Gamla Stan i Stockholm har och
man berdknar kunna bygga ca 4 000 lagenheter i
omradet vilket innebar bostader for mellan 8 000
och 10 000 invanare.
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Viggbygardet; lite historik, fragor och svar
samt allmin information

Viggbygcdirdet byggdes som hyresfastigheter i slutet av 60-talet.

HSB képte omrddet 10 ar senare fér ca 70 Mkr och bostadrdttsféreningen tog
form 1979.

Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombyggnad av samt-
liga vatrum och gardar fér totalt uppat 35 Mkr.

Teknisk férvaltning, medlemsservice och felanmdilan i egen regi sedan 1989.
Ekonomisk/administrativ forvaltning helt i egen regi fran och med 1995-01-01.

Stora underhdlls- och renoveringsarbeten av fénster, balkonger och fasader
under dren 1993 - 96 till en kostnad av ca 15 Mkr.

Upprustning och foérbdittring av utemiljén fr. o. m. ar 1997; nyanldggning av
lekparksomrdde, rekreationsomrade i centrum av omrddet, omldggning av en-
tréfasadrabatter m. m.

Foéreningens vdrmeanldggning sdldes till Birka Energi vid drsskiftet1999/2000
for framtida anslutning till fjdirrvdirme.

Installation av bredbandsndit (LAN-nditverk) klart vid arsskiftet 2000/2001.
Hissrenovering under aren 2000 - 2004.
Anslutning till lokalt fjdrrvdirmendit ar 2003.

2004-12-01 erhalls certifikat, som innebdr att féreningen uppfyller kraven enligt
HSB-certifiering.

Fléiktbyten och tudittstugerenovering 2005/ 2006.

Nytt férvaltningskontor byggs pd Séderviigen 16 bv och gamla lokalytan sdljs
fér ombyggnad till bostadsrdittsldigenheter 2007/ 08.

Stamrenovering, relining av avloppsror, inleds under aren 2009/ 10.

Gemensamhetslokal for fritidsverksamhet samt uthyrningsldgenhet iordning-
stdlls ar 2010 pa Bergtorpsvdigen 68 bu.

Kommer arsavgiften hdojas inom den ndrmaste tiden?

Successiva héjningar fr.o.m. ar 2012 se vidare resonemang i drsredovisningen
under rubriken férvdintad framtida utveckling.

Stérre underhalls- och renoveringsarbeten pa gang?

Fortsatt stamrenovering/ relining av avloppsstammar/ rér, varmuvattencirkulation
samt renovering av tappuvattenledningar.

Nya armaturar och malning inomhus, asfaltering och andra markarbeten, inred-
ning hisskorgar, takarbeten, fasadarbeten m.m.
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