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Kallelse till foreningsstamma

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby kallas harmed
till ordinarie féreningsstdmma i Bergtorpsskolans matsal.

Torsdagen den 8 april 2010 kil 19.00

Dagordning

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

O X N ook LN

Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrdkningen

._.
o

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda
balansrdkningen

11. Styrelsens verksamhetsrapport enl. certifiering
12. Besluti fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Fraga om arvoden

14. Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och erséattningar till
styrelseledamoter och andra funktionarer i bostadsrattsféreningen

15. Beslut av inriktningsmal fér foreningen

16. Val av styrelseledamoéter

17. Val av revisor

18. Val av valberedning

19. Erforderligt val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma
20. Behandling av motioner

21. Stamman avslutas

22. Allméan fragestund

Valkomna !

2010-03-17

Foto: Anna Bolin

(Nora Bolin)

(Camilla Henricsson Bajas)
(Eje Engdahl)
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrdittsférening Viggbygdirdet i Téby far hédrmed avge ars-
redovisning fér rikenskapsdret 2009 01-01 - 2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Styrelse

Sedan féreningsstdmman 2009-03-26 har styrel-
sen bestatt av foljande personer:

Ordinarie

Lars Lindstréom, Sédervagen 12,
ordférande, omvald 2008.

Ingela Lindberger, Flyghamnsvagen 28,
vice ordférande, omvald 2008.

Eje Engdahl, S6dervigen 18,
sekreterare, omvald 2009.

Soren Zetterman, S6dervigen 34,
ledamot, omvald 2009.

Ingrid Séderqvist, Sédervagen 18,
ledamot, omvald 2008.

Ulf Jénsson, Flyghamnsvagen 28,
ledamot, nyvald 2009.

Caroline Stromvall, S6dervagen 30,
ledamot, omvald 2009, avgick pa egen
begaran i april 2009.

Ragnar Bergsten,
ledamot, utsedd av HSB Stockholm.

Suppleant
Bengt Hokervall, utsedd av HSB Stockholm.

Ledaméterna Lars Lindstrém, Ingela Lindberger
och Ingrid Séderqvist ar i tur att avga vid 2010 ars
féreningsstdmma.

Foreningens firma har tecknats av Lars Lindstrém,
Ingela Lindberger, Eje Engdahl och Soéren Zetter-
man, tva i férening.

Styrelsen hade 13 sammantrdden under 2009.

Styrelsens arbetsgrupper for centrala fragor
som ekonomi, underhall, information samt med-
lemstrivsel har fortsatt sina arbeten som tidigare.

Ett arbetsutskott bestaende av styrelsens ordféran-
de, vice ordférande och sekreterare har handlagt
l6pande drenden i samarbete med férvaltaren och
forberett de manadsvisa styrelsemoétena.

Styrelsen har bland annat genom informationsbla-
det "Vi pa Viggbygardet” lamnat information om
arets l6pande verksambhet till samtliga boende.

Foreningen har dven egen informationskanal,
intern-TV i omradet.

Kunskapsintyg HSB Certifiering

Styrelseledamoéter har genomgatt den utbildning kunskapsintyg som bevis pa avlagt godkant kun-

som fordras for certifiering och salunda erhallit

skapsprov enligt kraven i HSB Certifiering.

Revisorer

Vid féreningsstdmman omvaldes Ebbe Berndtsson
som féreningsvald revisor. Dessutom har férening-

en revisor hos BoRevision utsedd av HSB:s Riks-
forbund.
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HSB Stockholms Distriktsstamma

Foreningen har haft sju (7) st ombud i HSB
Stockholm, Distrikt 15 Tadby-Roslagen. Ordinarie

distriktsstdmma i HSB:s distrikt Tadby-Roslagen
holls den 21 mars 2009.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Bengt H Strand,
Henry Lisskog och Inger Callemo med

Bengt H Strand, som sammankallande.

Certifiering

Foéreningen har varit certifierad sedan 2004-12-01
och erholl 2009-06-01 nytt certifikat som ar giltigt
t.o.m. 2011-07-01.

HSB-certifiering innebar att vi uppfyller sarskilda
krav avseende styrelsens kunskaper, langsiktig
underhallsplanering, langsiktig ekonomisk pla-
nering, information till medlemmarna samt certi-
fieringsrevision.

Pa ordinarie féreningsstdmma informerades om
certifieringsprocessen, féreningens verksamhets-
planering samt budget och prognoser fér de nar-

maste aren.

Stamman beslutade att godkdnna redogoérelsen
och verksamhetsplaneringen.

Ramar och principer for styrelsens ratt att besluta
om arvoden och ersattningar till styrelseledamo-
ter och andra funktiondrer utéver sedvanlig av
stdmman faststéllt styrelse- och revisionsarvode
beslutades pa ordinarie féoreningsstamma.

Inriktningsmal och certifikat bifogas arsredovis-
ningen.

Personal

Féreningen ar arbetsgivare f6r den personal som
arbetar pa Viggbygéardet.

Foreningen ar medlem i FASTIGO, Fastighetsbran-
schens Arbetsgivarorganisation.

Foéreningen har under senare ar systematiserat
arbetsmiljéfragorna. Riskbedémningar, handlings-
planer, atgdrder och uppfoljning dokumenteras
fortlopande.

Hela férvaltningen, ekonomisk-administrativ samt
teknisk, handlaggs via eget férvaltningskontor.

Foéreningens forvaltare ar Bo Hedsén.

Camilla Henricsson Bajas ar forvaltningsassistent
med sarskilt ansvar for medlemsservice, 6ver-
latelse- och pantférskrivningsrutiner, avgifts-/
hyresrutiner och fakturering.

Anna Bolin &r forvaltningsassistent med sarskilt
ansvar for medlemsservice, felanmaélan, milj6, in-
formation och data.

Anders Akerman, Leif Andersson, Kent-Ake Jans-
son och Mikael Hedsén svarar for fastighetsskotsel,
tradgardsskotsel och vintervaghallning i omradet.

Under senare ar har vi drivit sarskilda projekt
inom férvaltningens och fastighetsskoétselns ram
t.ex. tvattstugerenovering, diverse malnings- och
snickeriarbeten, uteprojekt, renoveringsarbeten i
garagen, nytt férvaltningskontor m.m.

Varje fastighetsskotare har 16pande tillsyn av var
sitt kvarter. Arbetsstyrkan 4r sammansatt sa att
sarskild kompetens finns inom olika specialom-
raden.

Sommartid anvands extrapersonal for hjalp med
tradgardsskotsel.

Amy-Rose Andersson ar lokalvardare, och skoter
stddningen av halva fastighetsbestandet.

Effektiv Total Service AB skoéter stddningen av
ovriga hus i omradet.

For jourverksamheten har liksom tidigare ar per-
sonal fran HSB Forvaltning AB anlitats.
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Fastigheter

Viggbygirdet byggdes som hyresfastigheter i slutet
av 60-talet. HSB kopte omradet 10 ar senare och
bostadsrattsforeningen tog form 1979.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade hos Brand-
kontoret.

Avskrivning av byggnader har verkstallts enligt

Avskrivningar pa storre ombyggnader av fast-
igheter har verkstéllts enligt plan. Se noter till
balansrakning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes
2009-05-18.

annuitetsplan.

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Kvarter Adress Areal kvm
Byggmastaren nr 1 Sodervagen 38 - 50 13 353
Byggmadastaren nr 2 Soédervagen 24 - 36 11 930
Byggmaéstaren nr 3 Soédervagen 10 - 22 11 218
Snickaren nr 1 Bergtorpsvagen 62 - 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvéagen 18 - 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Bergtorpsparkeringen 931
Totalt 58 491
Kommunal mark, enl. avtal t. o. m. ar 2012
- nyttjanderatt med underhallsansvar 15 800
- dispositionsratt 8 600
Totalt 82 891

Foéreningens sex fastigheter &r sammanférda till en taxeringsenhet och har fér ar 2009 ett taxerings-

varde pa totalt 336 563 000 kronor.

Byggnader Mark
Bostadsdel 203 000 000 116 000 000
Lokaldel 13 800 000 3 763 000
216 800 000 119 763 000

Bostader

Lokaler inkl. lager/forrad
Bilplatser i varmgarage
P-platser utomhus

Antal

Totalt

319 000 000
17 563 000

336 563 000

513 st
71 st
420 st
121 st

42 715 kvm
1775 kvm

1 125 st

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt f6ljande:

Antal Storlek Yta i kvm
9 1 rum och kokskap 23
41 1 rum och kokvra 35
18 1 rum och kok 47
82 2 rum och kokvra 46,5 - 60
40 2 rum och koék + uthyrn. rum 87,5 -89
117 3 rum och kok 80,5 - 100
181 4 rum och kok 101,5-110
13 S rum och kok 121,5 - 140
12 6 rum och kok 147,5 - 151
513 Medellagenhetsyta 83,3
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Ekonomi

Resultat och stdllning kkr

2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning 23719 22 444 21 593 21941 21 526
Rorelseresultat 1 044 1734 1629 2461 1 832
Resultat efter finansiella poster 160 -227 -40 1197 684
Balansomslutning 70916 71975 71719 78 191 77 942
Avgifts- och hyresbortfall % 0,5 0,5 0,2 0,2 0,2
Fond yttre underhall 4 472 4 472 4 207 3091 2 546
Arsavgiftsniva kr/kvm 487 464 442 442 442

Foreningen redovisar ett 6verskott i verksamheten
for ar 2009 pa 159 970 kronor, vilket a&r nagot
sadmre &n budget.

Var lopande verksamhet balanserar val och fon-
derade medel for periodiskt fastighetsunderhall
ar likasa i balans med var planering for framtida
underhéllsarbeten exkl. kostnader f6r stamreno-
vering. Langsiktig planering och lag ranteniva ar
i huvudsak forklaringen till var kontrollerade och
stabila ekonomi.

Féreningens samtliga 1&n 16per sedan manga ar
tillbaka med rorliga rantevillkor. Detta har visat
sig vara en god affar. Vid arsskiftet uppgick var
ldneskuld till totalt 41,7 Mkr. Samtliga 1an skall
omséttas under februari-mars 2010. Vi féljer den
allmanna réanteutvecklingen kontinuerligt och kan
nér som helst &ndra strategi.

I foreningens policy ingar vidare att inte ha for
mycket likvida medel tillgdngliga. Vi har bra bank-
kontakter, men vantar i det langsta med att ta
upp nya lan. Lanerdntan ar alltid hégre 4n rantan
pa likvida medel. For pagaende stamrenovering/
relining med tillhérande kring- och extraarbeten
behovs en nyupplaning pa 15-20 Mkr under de
narmaste aren. For ny dragning av kall- och varm-
vatten kalkyleras ocksa med en nyupplaning pa
uppat 20 Mkr.

Var likvida stallning innebar att planerade pe-
riodiska underhallsatgarder exkl. kostnader for
stamrenovering kan finansieras med egna medel.
Dock ansoker vi om statligt stdd om méjlighet finns.

Avskrivningar framgar av noter till balansrak-
ningen. Framtida planerade underhallsatgérder
tacks till storsta delen av fonderade medel. Arets
kostnader fér stamrenovering skrivs av under en
20-arsperiod.

Under aret har nya maskiner och inventarier for
173 000 kronor inforskaffats till vart forvalt-
ningskontor, verkstad och Viggbysalen.

Fordelningen av foreningens kostnader samt viss
forbrukningsstatistik, redovisas i sammanstéllning
pa sidan 12.

2009-01-01 hoéjdes arsavgifterna med 5 % till i
genomsnitt 487:-/kvm.

Dessutom héjdes hyran for garage- och parke-
ringsplats med 50:- respektive 25:-/maéanad till
350:- respektive 125:-/man.

Under ar 2010 kommer vi pa flera olika satt att
informera och forklara hur bostadsrattsféreningens
ekonomi kommer att utvecklas i framtiden med
hénsyn till bl.a. framtida stamrenovering, se vidare
under Férvantad framtida utveckling.

Féreningens ekonomi for aren 2008-2014 visas i
sammanstéllning pa sidan 11.
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Periodiskt underhall

Har redovisas kostnaderna for sarskilda projekt
och periodiskt aterkommande arbeten enligt un-
derhallsplan. Arliga avséattningar for framtida
periodiska underhallsatgarder exkl. kostnader for
stamrenovering bedéms ligga pa drygt 3,5 Mkr/ar,
under de ndrmaste aren.

Sarskilda besiktningar och avstdmning och revide-
ring av underhallsplaneringen gors varje ar.

Periodiska underhallsarbeten under aret uppgar
till 3 638 211 kronor och avser PCB-sanering av
utvandiga fogar pa fastigheterna, nytt lassystem
samt byte av kallardorrar, byte av golvbrunnar och
ovriga reparationer och asfaltering i garage, byte
av maskinpark i tvattstugor, asfalteringsarbeten
pa vag- gang- och parkeringsytor m.m.

Fonden for yttre underhall uppgar enligt bokslut

Lopande

Kostnaderna for 16pande underhall uppgick under
20009 till totalt 1 748 724 kronor.

Under 16pande underhall redovisas kostnader for
bland annat mark och tradgard, varmeanlaggning,
vatteninstallationer och avlopp, hissar, tvattstugor,
garageportar och fastighetsjour.

Exempel pa entreprendérer som anlitats 4r bland
annat Schindler Hiss AB, Crawford-Allhabo AB,

till 4 472 240 kronor efter resultatdisposition
enligt staimmobeslut. I enlighet med vara redo-
visningsprinciper, sker avsittning och uttag ur
underhallsfonden 6ver resultatdispositionen. Om
foreningsstdmman godkanner styrelsens forslag
till behandling av 2009 ars resultat innebéar det en
fondbehallning 4ven i nasta ars bokslut pa 4 472
240 kronor enligt nedan:

Saldo i bokslut 2009 4 472 240
Resultatdisposition uttag -3 638 211
Resultatdisposition avsattning 3638211
Saldo i bokslut 2010 4 472 240

Se vidare under "Férvantad framtida utveckling”
och sammandrag av var ekonomi fér aren 2008-
2014.

underhall

Electrolux Laundry Systems, Taby Danderyd Las
AB, Banda Tradgardsbygg AB, Edsvik VVS-service
AB samt HSB Forvaltning AB for jourtjansten.

Agarforhallanden, medlemmar

Det bor ca 800 personer pa Viggbygardet. Av fore-
ningens 513 lagenheter innehas fem av HSB Stock-
holm, sju av Taby Kommun och en av ett féretag
sedan lang tid tillbaka. Resterande 500 lagenheter
innehas av privatpersoner.

Foreningen hade vid arets slut 502 medlemmar.

Légenhetséverlatelser

Handldggningen av overlatelser skots fran eget
forvaltningskontor.

Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges
inte.

Overlatelseavgift, som betalas av séljare av bo-
stadsratt, har uttagits med 1 070 kronor/&ver-
latelse. Med stod av foreningens stadgar uttages
aven avgift vid registrering av pantférskrivning
av bostadsratt. Denna avgift var under aret 428
kronor/pantforskrivning.

Uppstéllningen nedan visar antalet 6verlatna 1a-
genheter under de fem senaste aren:

Ar Antal
overlatelser

2005 43

2006 56

2007 43

2008 46

2009 28

Andrahandsuppldtelser

Styrelsen godkidnner andrahandsuthyrning om
det finns beaktansvarda skal fér andrahandsupp-
latelse och foreningen inte har befogad anledning
att vagra samtycke. Beaktansvarda skal kan till
exempel vara arbete eller studier pa annan ort och
s. k. provsamboende. Tillstandet tidsbegransas
normalt till 1 ar, fér provboende 6 manader.

Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning i tolv
fall under aret.
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Lokaler

Lokal pa gaveln pa Flyghamnsvagen 22, har un-
der aret gjorts om till lokal for entreprenérer som
foreningen anlitar. DaKKI AB har funnits i denna
lokal under storre delen av aret.

Grontmij AB, projektledning fér arbetet med plan-
skild korsning Bergtorpsvagen /Roslagsbanan, hyr
sedan vintern 2009 lokal pa gaveln Bergtorpsvagen
68.

Efter 6vergang till fjarrvarme star var gamla pann-
central alltjamt till storsta delen tom. Det &r var
forhoppning att finna nagon hyresgast/spekulant
som &r intresserad av att hyra eller eventuellt
kopa hela lokalytan och att géra nagot av den.
Foreningen har ej sjéalv nagot intresse eller behov
av lokalen.

Foreningens 6vriga lokaler, stora som sma ar ut-
hyrda. Dessutom har vi ko till framfor allt lager/
forradslokaler.

Foreningsaktiviteter och uthyrning av Viggbysalen
Okar stadigt. Var foreningslokal har totalrenove-
rats under senare ar och rustats upp till att i dag
fungera som en forstklassig samlingslokal. Fast
hogtalaranlaggning med sarskild hoérslinga finns
installerad i Viggbysalen.

Aven var bastu- och motionslokal har renoverats
och fraschats upp under de senaste aren.

Till skillnad mot tidigare ar fanns en hel del ga-
rageplatser lediga for uthyrning i vissa garage.
Dessutom fanns det gott om uteplatser att hyra.

Medlemsmoten

Alla sammankomster halls i Viggbysalen.

Torsdagen den 22 januari holls ett informationsmo-
te om miljofragor, renhéallning, sopor och atervin-
ning. Dessutom gavs information om férestdende
PCB-sanering i omradet.

Ordinarie féreningsstdmma holls torsdagen den
26 mars. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. Pa
stdmman behandlades 5 motioner; motionslokal,
vandplan pa Sodervagen 10-14, besparingar virme
och vatten, kommersiella ytor och forskéning av
innegardar.

Efter det att den formella delen av stimman av-
slutats var det en allman fragestund.

PCB-sanering januari 2009

Vid extra foreningsstdmma mandagen den den
30 november beslutade stdmman att godkdnna
styrelsens forslag om att géra om lokal pa Berg-
torpsvagen 68 till uthyrningsrum med dusch och
kokmodjligheter samt till lokal {or fritidsverksamhet
for boende i omradet.

Direkt efter den extra féreningsstdmman holls
féreningens traditionella hostmoéte-medlemsmote
i Viggbysalen. P4 programmet stod information
om foéreningens ekonomi, verksamheten under
aret, vad planeras framéver, stamrenovering samt
sadkerhetsfragor.

Foreningsstdmma
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Tjanster, boendeservice och trivselaktiviteter

Medlemsservice

Forvaltningskontoret skéter alla tjanster som
medlemmar behover for att bo, pantférskriva eller
overlata sina bostadsratter.

Var sarskilda forenings- och boendeinformation
~’Information fran A till O”- innehéller fakta som ar
bra att kdnna till fér alla som bor pa Viggbygéardet.
Dessa upplysningar finns &ven pa var egen hem-
sida www.viggbygardet.se.

Foreningen har en egen intern-TV-kanal i omradet.

Det finns ett val fungerande bredbandsnat i
vart omrade. Installationen har gjorts av Bred-
bandsbolaget, som f.n. har ca 250 abonnenter pa
Viggbygardet.

Vart kabel-TV nat ar uppgraderat och ombyggt till
digital standard enligt avtal med ComHem AB.

Felanmaélningar och begidran om hjalp har skett
till férvaltningskontoret. For jourtjanst har HSB
Forvaltning AB anlitats.

Boendeservicen skall vidareutvecklas under
kommande ar. Inom var fastighetsskotsel finns
kompetens for att i egen regi kunna utféra &n mer
hantverkstjanster at boende pa Viggbygardet inom
bl.a. VVS-omradet.

Trivselaktiviteter

Var trivselgrupp har arrangerat en mangd aktivi-
teter som exempelvis choklad- och vinprovning,
artsoppskvéllar, rakfrossa, kraftkalas, surstrém-
mingskvall och musikkvéallar.

I bérjan av mars anordnades en dagsutflykt till
Heliga Birgittas fodelseplats Finsta gard med ef-
terféljande batresa pa Alands hav.

I oktober akte S0 personer till Cirkus pa Djurgar-
den och tittade pa Cats. Fore avresan arrangerade
foreningen samling i Viggbysalen, buss t. o. r. samt
ink6ép av biljetter. Liknande aktiviteter planeras
framover.

Drygt 50 personer triffas regelbundet i Viggbysalen
en gang i manaden pa s.k. mandagstraff. Delta-
garna svarar ofta sjdlva for programinnehallet och
féreningen bjuder pa kaffe med dopp.

En musikcirkel for klassisk musik och folkmusik
traffas ett par timmar var tredje vecka i Viggbysa-
len.

Bland mycket annat som pagar i Viggbysalen kan
nadmnas bibelsamtal, filmvisningar och gymnas-
tik.

Var- och hoststadning med efterféljande gemensam
fortaring lockar allt fler vilket vi glads at.

Var forstklassiga bastu- och motionslokal, har
plats féor manga fler. Aven nyttjandet av tennisba-
nan ar férhallandevis lagt.

Vart rekreationsomrade i centrum av Viggbygardet
med bl.a. stor lekpark och grillplats réner stor
uppskattning.

Boulespelandet i foreningens regi vaxer for varje ar.

Viggbymasterskapet i golf ar 2009 vanns av
Gunnar Pahleteg.  maj ar 2010 spelas féreningens
masterskap for 11:e aret.

Forviantad framtida utveckling

Planering

En bostadsrattsférenings verksamhet spanner 6ver
en mycket lang period. Utvecklingen av avgifterna
fér boendet samt den tekniska kvaliteten hos
fastigheterna som den aterspeglas i en langsiktig
underhallsplan &dr konkreta exempel pa viktiga
uppgifter for att bedéma kvaliteten hos en férening.
Hur styrelsens antaganden om framtiden ser ut ar
har av stor betydelse.

Styrelsen genomfér sedan manga ar tillbaka en
arlig genomgang och revidering av de langsiktiga
malen.

Vissa av vara langsiktiga mal ar paverkbara inom
féreningen men manga av de viktigaste faktorerna
styrs av omvarlden. Har gor vi ett antal antaganden
om utvecklingen.

Styrelsen framstéaller arligen underhallsplaner,
budget/prognoser och arsredovisningar for féren-
ingsstdmmans godkannande.

Underhdadllsplan

En mycket viktig del i framtidsscenariot utgér
var underhdallsplan. Underhallsplanen &r det do-
kument som visar styrelsens planering av fastig-
heternas underhallsbehov bade i ett tidsperspektiv
och ett kostnadsperspektiv. Den ger sedan &ven
vagledning om avsattningsbehovet till underhalls-
fonden.

Underhallsplanen innehaller en detaljerad for-
teckning 6ver foreningens egendom. Genom arliga
inspektioner faststélls vad och néar olika delar av
Viggbygardet behover atgardas. De planerade at-
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garderna prissétts och ger information om behovet
av fondavséattningar. Planen stracker sig 10-20 ar
framat i tiden och tacker in framtida underhallsar-
beten exklusive kostnader fér stamrenovering.

Planerade storre underhallsatgarder for de nar-
maste aren ar bl. a. byte av maskinpark i tvatt-
stugorna, OVK-obligatorisk ventilationskontroll,
asfalteringsarbeten, omlaggning av stenplattor,
stodmurar m.m, motionsyta féor utomhusakti-
viteter, ny gavel och entréfasad pa Sodervagen
16, takarbeten: reparationer/omlaggningar samt
byte av flaktar till tvattstugor, forbattring/byte av
belysning i gemensamma utrymmen sasom i kal-
larkorridorer, férradsutrymmen etc. och malning
av entréer samt energideklaration med féljande
energieffektiviseringar.

Stamrenovering

Forberedande studier har pagatt under flera ars
tid. Varen 2009 inleddes arbetet med sa kallad
relining av avloppsror. Att behalla gamla avlopps-
stammar som form foér att totalrenovera avlopps-
roren ar en teknik som utvecklats allt mer under
senare ar. Vi har studerat flera olika metoder och
féretag i branschen, varefter DaKKI AB valts ut att
fa genomfoéra prov i full skala i vart omrade. Under
aret har dakkimetoden genomforts i tva hoghus och
ett laghus. I februari/mars 2010 &r arbetet klart
ivara tre typhus pa Viggbygardet. Information for
resterande hus ska presenteras i anslutning till
ordinarie féreningsstdmma i april 2010.

Vi diskuterar vidare att eventuellt ta in kall- och
varmvatten fran ny staende stam utanfér vatrum-
men. Alternativt kommer vi renovera fran befintlig
stam och byta ut inkommande kall- och varmvat-
tenror.

All var planering skall leda till en bra teknisk och
ekonomiskt forsvarbar renoveringsmetod. Begran-
sade storningar i boendet &r ocksa en viktig faktor
att ta hansyn till. Vi skall fortlépande informera
om laget genom skriftlig information samt moten
i Viggbysalen.

Ekonomiska antaganden

Vi har satt upp antaganden for ett antal viktiga
ekonomiska faktorer och redovisar budget och
prognoser fér aren 2010-2014 i sammanstallning
pasid 11.

Arsavgifterna for ar 2010 har hojts med 5% for att
fa balans i budgeten.

Nasta avgiftshojning sker enligt planerna ar 2012.
Meningen med prognoser ar att styrelsen vill visa
vad som hander med féreningens ekonomi under
de férutsattningar som antagits. Osékerheten 6kar
sjalvklart ndr man gar langre fram i tiden.

Viktiga externa faktorer 4r utvecklingen av rantor,
skatter pa energi och fastigheter samt kommunala
avgifter.

Var kalkylranta fér ar 2010 ar 2%, ar 2011 2,75%
och for aren 2012-2014 réknar vi med 3,5%.

Nyinvestering fér stamrenoveringsprojektet, reli-
ning av avloppsrér samt renovering av kall- och
varmvattenledningar, finns med i kalkylerna med
totalt 40 Mkr, férdelat pa 10 Mkr/ar under 2010-
2013. Hela projektet lanefinansieras. Avskrivning
ar berdknad 6ver en tidsperiod av 20 ar.

Vi raknar med att successivt héja avgiftsnivan
i stallet for att vanta tills vi tvingas till plotsliga
kraftiga avgiftshéjningar.
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Sammandrag av var ekonomi 2008-2014

INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter
Diverse intédkter
SUMMA INTAKTER

KOSTNADER
UNDERHALLSKOSTNADER
Lopande underhall
Periodiskt underhall

DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsavgift
Forséakringspremier
Datakostnader

Arvode till styrelse revisorer
Hyresbortfall

Renhallning
Forbrukningsmaterial
Varme

Vatten

El

Medlemsavgifter HSB
Forvaltning och fastighetsskotsel
Information/utbildning
Fritidsverksamhet
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
AVSKRIVNINGAR
KAPITALKOSTN./INTAKTER
Rantekostnader

Ranteintakter

SUMMA KOSTNADER

RESULTAT

Bokslut
2008

19 798

2 509
241
22 548

1323
3 205
4 528

791
375
132
335
104
449
252
3 572
1260
1171
114
3991
262
77
382
252
13 519

2 766

2 029

-67

1 962

22 775

-227

Budget
2009

20 799

2 800
301
23 900

1 300
3 500
4 800

825
455
150
350
50
500
250
3 900
1 300
1200
115

4 100
250
100
395
250
14 190

3170

1290

-50

1240

23 400

500

Bokslut
2009

20 799

2726
302
23 827

1749
3 638
5 387

841
451
174
317
109
635
225
3 846
1148
1337
114

4 208
212
96
393
304
14 410

2 986

887

-3

884

23 667

160

Prognos
2011

21 839

2 785
301
24 925

1 400
3 500
4 900

910
400
160
350
50
670
250
4 300
1225
1425
115

4 225
275
125
320
300
15 100

3 935

1510

-20

1490

25 425

-500

Prognos
2012

22 930

2940
300
26 170

1450
3 500
4 950

950
400
160
350
50
690
250

4 450
1275
1475
115

4 300
275
125
330
300
15 495

3 380

2225

2 205

26 030

140

Prognos
2013

24 075

2970
300
27 345

1 500
3 500
5 000

950
400
160
350
50
690
250
4 600
1325
1525
115

4 300
275
125
340
300
15 755

3 950

2 525

-20

2 505

27 210

135

kkr

Prognos
2014

24 075

3 000
300
27 375

1 550
3 500
5 050

950
400
160
350
50
690
250

4 750
1375
1575
115

4 300
275
125
350
300
16 015

4 025

2 830

-20

2 810

27 900

-525

11
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Kostnadsfordelning rikenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31

Driftskostnader
57%

Renhallning

Varmeleveranser

Vattenforbrukningen

Elforbrukningen
Fastighetsskotsel
Ovriga driftskostn.

Totala kostnader

Fastighetsavgift Rantekostnader
3% 4%

Avskrivningar
13%

Underhall
23%

Fordelning driftskostnader kkr

omfattar hamtning hushallssopor, grovsopor, rengdring entrémattor m.m.

sker enligt avtal med Fortum Varme fran lokalt fjarrvarmenat. Arets for-
brukning blev 5 685 MWh (kr 0,67 /kWh inkl. moms), drygt 5 % lagre jmf
med ett normaldr.

har under de senaste aren varit relativt konstant. Ar 2009 var férbrukningen
51 300 m®.

blev ca 950 000 kWh, nagot lagre jamfort med tidigare ar.
omfattar inre skotsel, utemiljo- tradgardsskotsel samt vinterrenhéallning.

avser forbrukningsmaterial, medlemsavgifter, information, utbildning,
fritidsverksamhet, reparationer och underhall av fordon och maskiner m. m.
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Forslag till behandling av arets resultat

Arets verksamhet visar ett 6verskott pa 159 970
kronor.

Foéreningsstdmman 2010 har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 92 532
Arets resultat 159 970
252 502

Styrelsen foreslar foljande behandling av 6verskot-
tet:

Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Drift

Underhall
Fastighetsavgift

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Uttag ur fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnader -3638 211

Overféring till fond for yttre underhéall 3 638 211

Balanserat resultat 252 502
252 502

Foreningens resultat, verksamhet och stéllning i
ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balans-
rakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Not 2009-01-01 - 12-31 2008-01-01 - 12-31

23 718 571 22 444 361
-13 460 710 -12 624 219
-5 386 935 -4 528 407
-840 776 -791 230

-2 986 298 -2 766 259
22 674 719 -20 710 115
1 043 852 1734 246
3415 67 135

-887 297 -2 028 784
883 882 -1 961 649
159 970 -227 403

0 0

159 970 -227 403
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Balansrakning
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Om- och tillbyggnader

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andel HSB

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Fakturafordringar

Forutbetalda kostnader/upplupna intakter
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Var

Not 2009-12-31

45 350 385

10 373 720

12 067 943

405 803

68 197 851

500

68 198 351

25 449

34 494

7 354 170
414 113

8 2 303 769

2717 882

70 916 233

2008-12-31

46 044 896

10 373 720

11 132 566

651 071

68 202 253

500

68 202 753

26 849
27 307

745 849

800 005

2972 172

3772 177

71 974 930
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Fond for inre underhall

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader/férutbetalda intakter
Skatteskuld

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stéllda panter

Ansvarsforbindelse

Sommar

Not

10

11

12

11

13
14

15

2009-12-31

17 213 000
2 660 000
4472 240

24 345 240

92 532

159 970

24 597 742

40 306 176

638 604
1 400 000
2015617
168 867
1672 392
116 835
6 012 315

70 916 233

60 463 900

49 463

2008-12-31

17 213 000
2 660 000
4472 240

24 345 240

319 935

-227 403

24 437 772

41 642 756

741 328

1 400 000
1701 706
148 370

1 805 318
97 680

5 894 402

71 974 930

60 463 900

44 422
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Arets skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran lopande verksamhet
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Amortering lan

Upplatelseavgifter nya bostadsratter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Forandringar likvida medel

2009

159 970

2 986 298
0
3 146 268

385 892
117913
3 650 073

-2 808 868

-173 028

-2 981 896

-1 336 580

-1 336 580

-668 403

2972172

2 303 769
-668 403

2008

-227 403

2766 259
0
2 538 856

153 932
-340 460
2 352 328

-1 321993
-871 355
-2 193 348

-1 336 580
2 160 000
823 420

982 400

1989 772

2972172
982 400
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allmé&nna
rad.

Redovisningsprinciper

Avsattning till underhallsfonden sker 6ver resul-
tatdispositionen.

Underhallsfonden redovisas under rubriken bun-
det eget kapital.

Avskrivningsprinciper

Framgar av not 9 nedan. Fr.o.m. ar 2007 sker
dubbel avskrivning av ombyggnad vatrum p.g.a.
stundande stamrenoveringsprojekt.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

Ansvarsférbindelse

Avser ett garantibelopp for ar 2009 pa kronor
49 463. Beloppet motsvarar 2% av arslébnesumman
2008 som uppgivits till Fastigo. Ansvarsbeloppet
ska ses som ett borgensatagande och skall uppges
i arsredovisningen.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av

foreningens underhallsplanering.

Skulder

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat
anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till an-
skaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Foreningen betalar ingen inkomstskatt. Fr.o.m.
2007 skall bostadsrattsféoreningar inte langre ta
upp nagon schablonintadkt av fastigheter. Scha-
blonbeskattningen ar avskaffad fr.o.m. 2008 ars
taxering.

Till beskattning skall bostadsrattsféreningar ta
upp ranteintdkter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och
salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3% pa skattepliktig
inkomst . /. tidigare ars ackumulerade skattemé&s-
siga underskott.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets
slut till 2 602 kkr.
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Amy-Rose Andersson, Anders Akerman,
lokalvardare fastighetsskotare

Bo Hedsén, Leif Andersson,
foérvaltare fastighetsskotare
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Camilla Henricsson Bajas, Mikael Hedsén,
férvaltningsassistent fastighetsskotare

Anna Bolin, Kent-Ake Jansson,
férvaltningsassistent fastighetsskotare

19
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Trivselkvall med square dance

Varutflykt till Finsta gard och Aland
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Not 1 Arvoden, loner och sociala kostnader 2009-01-01 - 12-31 2008-01-01 - 12-31

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stammobeslut 221 200 220 090
Revisorsarvode enligt stAmmobeslut 21 370 20 500
Valberedningen enligt stAmmobeslut 4 500 4 500
Sociala kostnader 22 284 53 151
269 354 298 241
Anstillda
Léner och ersattningar 2 654 427 2473 154
Sociala kostnader 786 020 756 063
Pensionskostnader och forpliktelser (FORA och KP) 166 653 121 744
Loneskatt pa pensionskostnader 34 508 29 535
Uttagsskatt (moms) pa fastighetsskotsel och stadning 538 733 530 288
4 180 341 3 910 784
Personal, projekt i egen regi -425 000 -425 000
Forvaltning, fastighetsskotsel, stddning i egen regi 3 755 341 3 485 784
Medelantal anstéllda kvinnor, varav 2 heltidsanst. 3 3
Medelantal anstéllda méan, varav 3 heltidsanst. 6 6
9 9
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 799 454 19 797 790
Hyror lokaler 774 068 845 102
Hyror garage 1 764 000 1512 000
Hyror P-platser 188 100 151 800
Ovriga intakter 301 983 241 493
23 827 605 22 548 185
Hyresbortfall-outhyrda garage-, P-platser ~109 034 -103 824
23 718 571 22 444 361
Not 3 Drift
Forsékringspremier 450 399 375 131
Datakostnader 174 493 132 028
Arvode fortroendevalda samt BoRevision 316 729 334 866
Renhallning 635 235 448 660
Foérbrukningsmaterial 224 640 252 100
Varme 3 846 152 3572316
Vatten 1 147 838 1 260 568
El 1337216 1170 781
Medlemsavgifter HSB 113 825 113 825
Forvaltning, fastighetsskotsel och stddning 4 208 343 3992 019
Information och utbildning 211 956 261 540
Fritidsverksamhet 96 258 76 567
Kabel-TV 393 268 381 840
Ovriga driftskostnader 304 358 251978
13 460 710 12 624 219

21
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Not 4 Underhall

Lopande underhall
Periodiskt underhall

Not 5 Ranteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader langfristiga skulder
Not 7 Forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Com hem, forutbetald kostnad
Ovriga férutbetalda kostnader
Avrakning vattenkostnad
Avrakning for fakturering
Ovrig avridkning

Not 8 Kassa och bank
Handkassa
Plusgiro-OCR
Plusgiro
SEB checkkonto
SEB specialinlaning

2009-01-01 - 12-31 2008-01-01 - 12-31

1748 724
3638 211
5 386 935

3 415

887 297

98 317
52 639
61 343
114 080
27 791
354 170

2009-12-31
6 254

406 448
600 129
1290 938

2 303 769

1322 757
3 205 650
4 528 407

67 135

2 028 784

98 317
65 083
300 000
211 040
71 409
745 849

2008-12-31
1 031

583 742
490 378
897 021

1 000 000
2972 172
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Not 9 Anlaggningstill-

Avskr.

gangar och avskriv- tid

ningar

Andel i HSB har uppta-
gits till nominellt varde

Maskiner och inventa-

rier 2007

Maskiner och inventa-

rier 2008

Maskiner och inventa-

rier 2009

3ar

3ar

3ar

Byggnader har uppta-
gits till anskaffnings-
vardet och avskrivning
har verkstallts enligt
annuitetsplan pa 40 ar,

ar 16.

Mark har upptagits till

anskaffningsvardet

Om- och tillbyggnad

fastigheter

Ombyggnad garage

1987-88

Ombyggnad vatrum

1987-88

Gardar
1986-87

Forvaltningskontor

2008

Stamrenovering

2009

30 ar

30 ar

30 ar

20 ar

20 ar

Ansk.
varde

500

210 502

871 355

173 028

1 254 885

56 464 280

10 373 720

1054 720

16 518 601

12 425 485

3 649 356

2 808 868

36 457 030

104 550 415

Avskr
t.o.m.

2008

140 334

290 452

430 786

10 419 384

773 454

12 663 121

8 896 553

182 468

22 515 596

33 365 766

Avskr

2009

70 168

290 452

57 676

418 296

694 511

35157

1101 240

414 183

182 468

140 443

1873 491

2 986 298

Totalt
avskr.

210 502

580 904

57 676

849 082

11 113 895

808 611

13 764 361

9310 736

364 936

140 443

24 389 087

36 352 064

Rest
varde

500

290 451

115 352

405 803

45 350 385

10 373 720

246 109

2 754 240

3114 749

3 284 420

2 668 425

12 067 943

68 198 351
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Not 10 Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelseavgift

Ingadende kapital enl. faststalld BR 17 213 000 2 660 000
Belopp vid arets slut 17 213 000 2 660 000

Underhallsfond Bal. resultat Arets resultat
Ingadende kapital enl. faststdlld BR 4 472 240 319 935 -227 403
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut -227 403 -227 403
Arets resultat 159 970
Belopp vid arets slut 4 472 240 92 532 159 970

Avsiattning samt uttag ur underhallsfond sker efter beslut pa féoreningsstamma.

Stamman har att ta stéllning till hur balanserat resultat 92 532 kronor samt arets redo-
visade resultat 159 970 kronor, totalt 252 502 kronor skall behandlas.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Laneandel Loptid 2009-12-31 2008-12-31
SEB BoLan 1,23% 0,45% 3 man, oms 16/3-10 182 000 819 000
Swedbank 1,47% 13,55% 3 man, oms 28/2-10 S5 650 000 5 650 000
Swedbank  1,47% 13,80% 3 man, oms 28/2-10 5 750 000 5 750 000
SEB BoLan 1,23% 15,60% 3 man, oms 16/3-10 6 516 400 6 697 400
SEB BoLan 1,23% 0,20% 3 man, oms 16/3-10 90 760 409 340
SEB BoLan 1,23% 26,00% 3 man, oms 16/3-10 10 845 600 11 045 600
Swedbank  1,47% 15,10% 3 man, oms 28/2-10 6 291 486 6 291 486
Swedbank 1,47% 15,30% 3 man, oms 28/2-10 6 379 930 6 379 930

100.00% 41 706 176 43 042 756
Avgar kortfristig del -1 400 000 -1 400 000
Summa 40 306 176 41 642 756

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen fér 2010 som kortfristig
skuld.
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Not 12 Fond for inre underhall

Belopp vid arets ingang

Avséattning, upphort fr. o. m. ar 2003
Uttag under aret

Belopp vid arets utgang

Not 13 Ovriga skulder

Preliminarskatt personal
Uttagsskatt, moms

Not 14 Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter

Arbetsgivaravgifter

Upplupna rantor

Semesterléneskuld inkl. soc. avgifter
Forskottsbetalda avgifter /hyror
BoRevision revisionsarvode
Avrakning Ovrigt

Not 15 Stédllda panter
Uttagna pantbrev

Varav pantbrev i eget foérvar
Séakerhet for langfristig skuld till langivare

2009-01-01 - 12-31

741 328

-102 724
638 604

49 080
119 787

168 867

60 057

42 493
371 331
1032 211
40 000
126 300
1672 392

87 029 000
-26 565 100
60 463 900

Taby 2010-02-24 5 / oA

Ingela Lindberger

Séren Zetterman

Ragnar Bergsten

/

£

.f/> A a1/ CZ\# 9]
Al Ronmdis—
’ Ebbe Berntsson Susanne Gustafsson

Av féreningen vald revisor

Var revisionsberéttelse betriffande denna arsredovisning har angivits 2010-02-26

( Slu LL-L.LLL('W,| ,l L (LL U~

Av BoRevision AB férordnad revisor

2008-01-01 - 12-31

779 506

-38 178
741 328

56 077
92 293

148 370

67 519
261 930
357 615

1071 340
40 000
6914

1 805 318

87 029 000
-26 565 100
60 463 900
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Revisionsberaittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrdttsforening Viggbygdrdet i Taby
Org. nr. 716416-4373

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens férvaltning i
HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby for rakenskapsaret 2009-01-01 -
2009-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen, samt for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet férsékra
oss om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen {f6r belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillAmpning av dem, samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar de uppréattat arsredovisningen, samt utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfri-
het har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och féorhallanden i féoreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen, bostadsrattslagen eller féoreningens stadgar. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ratt-
visande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrak-
ningen for féoreningen, behandlar resultatet enligt foérslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Taby 2010-02-26

/ ’ K\\' Ly
Ebbe Berndtsson " Susanne Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
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Lars Lindstrém, Ingela Lindberger Eje Engdahl,
ordférande vice ordférande sekreterare

,

LY & A 1
Soéren Zetterman, Ingrid Soderqvist, Ulf Jonsson,
ledamot ledamot ledamot

.

Ragnar Befésteri, ‘ Bengt Hokervall, Ebbe Berndtsson,
HSB-ledamot HSB-ledamot, suppleant revisor, fortroendevald

Bengt H Strand, Inger Calleo, | Henry Lisskog,
valberedning, sammank. valberedning valberedning
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Inriktningsmal

Bostadsrittsforeningen Viggbygirdet
skall vara det bista alternativet vid
val av bostadsritt i Taby

Viggbygirdet skall kdnnetecknas av:

Hog kvalitet pa fastighetsbestdnd och utemiljo
- Bra ndrmiljo

- Hog serviceniva

- God och stabil ekonomi

- Rimliga boendekostnader

- Engagerat boende

- Trygghet i boendet
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HSB har tilldelat bostadsrittsforeningen

HSB Bostadsréattsférening Viggbygéardet i Taby

7 ,'"{ R ) VT"\_‘;'_ -\ ¥
CERTIFIKAT
2 ) I | Jﬁu A R A .

for att den uppfyller HSB:s krav fér HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Langsiktig underhallsplanering
Langsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2009
Certifikatet ar giltigt till 2011-07-01

Stockholm den 1 juni 2009
BoRe/qrs n AB

Namn Efternah'm/
av HSB lesférbund
godkénd certifieringsrevisor

[ jl /CU{” MM_/
LY

© HSB Riksforbund 2008/038
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Viggbygardet; lite historik, fragor och svar
samt allmin information
Viggbygdirdet byggdes som hyresfastigheter i slutet av 60-talet.

HSB képte omradet 10 ar senare och bostadrdittsféreningen tog form
19709.

Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombygg-
nad av samtliga vatrum och gardar.

Teknisk férvaltning, medlemsservice och felanmdlan i egen regi
sedan 1989.

Ekonomisk/administrativ férvaltning helt i egen regi fran och med
1995-01-01.

Stora underhdlls- och renoveringsarbeten av fonster, balkonger och
fasader under dren 1993 - 96.

Upprustning och férbdittring av utemiljén fr. o. m. ar 1997; nyan-
ldggning av lekparksomrade, rekreationsomrdde i centrum av om-
radet, omldggning av entréfasadrabatter m. m.

Installation av porttelefoner ar 1999.

Féreningens vdrmeanldggning sdldes till Birka Energi vid drsskiftet
1999/2000 for framtida anslutning till fjcéirrvdirme.

Installation av bredbandsndit (LAN-nditverk) klart vid arsskiftet 2000/2001.
Hissrenovering under aren 2000 - 2004.
Nytt lassystem till garage installerat och klart dar 2001.

3 nya bostadsrdittsldgenheter iordningstdlls i f. d. hyreslokal pa
Sdderviigen 16 under aren 2003 - 2004.

Anslutning till ficirrvdirmendit ar 2003.

2004-12-01 erhalls certifikat, som innebdr att féreningen uppfyller
kraven enligt HSB-certifiering.

Nya stadgar registrerade hos Bolagsverket 2005-07-01.
Fléiktbyten, stamrensning samt tudittstugerenovering 2005/ 2006.

Nytt férvaltningskontor byggs pa Sédervigen 16 bv och gamla lokalytan
sdljs fér ombyggnad till bostadsrdittsldigenheter 2007/ 08.

Stamrenovering, relining av avloppsror, inleds under ar 2009.

* Kommer arsavgiften hojas inom den ndrmaste tiden?

Successiva héjningar fr.o.m. dr 2010 se vidare resonemang i arsredovisningen
under rubriken férvdintad framtida utveckling.

* Stérre underhalls- och renoveringsarbeten pa gang?

Malning i kdllarutrymmen, asfaltering, innebelysning, ny maskinpark till

tvdittstugor, takarbeten m.m.
Fortsatt stamrenovering.
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