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KALLELSE TILL FÖRENINGSSTÄMMA
Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Viggbygärdet i Täby kallas härmed till  
ordinarie föreningsstämma i Futuraskolans matsal.
 

TORSDAGEN DEN 14 APRIL 2016 KL. 19.00

DAGORDNING - FÖRENINGSSTÄMMANS ÖPPNANDE
1.	 Val av ordförande vid stämman
2.	 Anmälan av ordförandens val av protokollförare
3.	 Godkännande av röstlängd
4.	 Godkännande av dagordningen
5.	 Val av två personer att jämte ordföranden justera protokollet och val av 
	 två rösträknare
6.	 Fråga om kallelse skett i ordning
7.	 Genomgång av styrelsens årsredovisning
8.	 Genomgång av revisorernas berättelse
9.	 Beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen
10.	Beslut i anledning av föreningens resultat enligt den fastställda balansräkningen
11.	Styrelsens verksamhetsplanering 
12.	Beslut i fråga om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter
13.	Beslut om arvoden och ramar för styrelsens rätt att besluta om arvoden och 
	 ersättningar till styrelseledamöter och andra funktionärer i bostadsrättsföreningen.
14.	Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter
15.	Val av styrelseledamöter och suppleanter
16.	Presentation av HSB- ledamot
17.	Beslut om antal revisorer och suppleanter
18.	Val av revisor
19.	Beslut om antal ledamöter i valberedningen
20.	Val av valberedning
21.	Val av ombud och ersättare
22.	Motioner
23. Av styrelsen hänskjutna frågor
24. Stämman avslutas
25. Allmän frågestund

Välkomna! 
 

2016-03-31
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ÅRSREDOVISNING
Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Viggbygärdet i Täby org.nr. 716416-4373 får 
härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2015-01-01–2015-12-31.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 2015 

Styrelse
Sedan föreningsstämman 2015-03-26 har styrelsen bestått av följande personer:

Ordinarie
Ingela Lindberger, Flyghamnsvägen 28, ordförande, omvald 2014.
Ulf Jönsson, Flyghamnsvägen 28, vice ordförande, omvald 2014.
Rolf Odenheim, Södervägen 22 sekreterare, omvald 2014.
Peter Ludwig, Södervägen 42, ledamot, nyval 2015.
Hans Lindholm, Södervägen 34, ledamot, nyval 2015.
Ingrid Söderqvist, Södervägen 18, ledamot, omvald 2014.
Kurt Bergström, Flyghamnsvägen 20, ledamot, omvald 2015.
Jonas Andreasson, ledamot, utsedd av HSB Stockholm.

•	 Föreningens firma har tecknats av 
	 Ingela Lindberger, Ulf Jönsson, 
	 Rolf Odenheim och Kurt Bergström,
	 två i förening.

•	 Styrelsen hade 10 sammanträden 		
	 under 2015. 

•	 Styrelsens arbetsgrupper för centrala 	
	 frågor som ekonomi, underhåll, 
	 information samt medlemstrivsel 		
	 har fortsatt sina arbeten som tidigare. 

•	 Ett arbetsutskott bestående av 
	 styrelsens ordförande, vice ordförande 	
	 och sekreterare har handlagt löpande 	
	 ärenden i samarbete med förvaltaren 		
	 och förberett de månadsvisa styrelse-		
	 mötena.
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REVISORER
Vid föreningsstämman valdes Ulla Borgmark som ordinarie föreningsvald revisor och 
Bengt Schwieler valdes som suppleant. Dessutom har föreningen revisor hos  
BoRevision utsedd av HSB:s Riksförbund.

HSB STOCKHOLMS DISTRIKTSSTÄMMA
Föreningen har haft sju (7) st ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.

VALBEREDNING
Valberedningen har bestått av Inger Callemo (sammankallande), Bengt-Göran Larsson 
och Káróly Siklósi.

CERTIFIERING
Föreningen har varit certifierad sedan 2004-12-01 och erhöll senast 2015-05-25 nytt 
certifikat som är giltigt t.o.m. 2017-06-30. HSB-certifiering innebär att vi uppfyller  
särskilda krav avseende styrelsens kunskaper, långsiktig underhållsplanering, lång-
siktig ekonomisk planering, information till medlemmarna samt certifieringsrevision.

På ordinarie föreningsstämma informerades om certifieringsprocessen, HSB har senare 
beslutat att p.g.a. låg efterfrågan ta bort certifieringen.

Stämman beslutade att godkänna redogörelsen och verksamhetsplaneringen.
Ramar och principer för styrelsens rätt att besluta om arvoden och ersättningar till 
styrelseledamöter och andra funktionärer utöver sedvanlig av stämman fastställt  
styrelse-och revisionsarvode beslutades på ordinarie föreningsstämma.

Certifikat bifogas årsredovisningen.
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PERSONAL
•	 Föreningen är arbetsgivare för den personal som arbetar på Viggbygärdet.

•	 Föreningen är medlem i FASTIGO, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

•	 Hela förvaltningen, ekonomisk-administrativ samt teknisk, handläggs via eget  
	 förvaltningskontor.

•	 Föreningens förvaltare är Helena Appell som efterträdde Bo Hedsén som slutade 	
	 under året.

•	 Camilla Henricsson Bajas är administratör med särskilt ansvar för medlemsservice, 	
	 överlåtelse-och pantförskrivningsrutiner och avgifts-/hyresrutiner.

•	 Carin Svensson är ny receptionist som sköter vår reception, felanmälan, 
	 information med mera.

•	 Anders Åkerman, Kent-Åke Jansson, Mikael Hedsén och Daniel Thomasson svarar 	
	 för fastighetsskötsel, trädgårdsskötsel och vinterväghållning i området.

•	 Under många år har särskilda projekt drivits inom styrelsens, förvaltningens och 	
	 fastighetsskötselns ram t.ex renoveringsarbeten i tvättstugor, garage, våningsplan 	
	 och källare samt nytt förvaltningskontor, utemiljö.

•	 Varje fastighetsskötare har löpande tillsyn av var sitt kvarter. Arbetsstyrkan är 	
	 sammansatt så att särskild kompetens finns inom olika specialområden.

•	 Sommartid används extrapersonal för hjälp med trädgårdsskötsel.

•	 Städbolag Ett har hand om trapp-och kontorsstädningen i vårt område.

•	 Jourmontör Securitas Sverige AB svarar för jourverksamheten, förutom snöjouren 	
	 som delas mellan våra egna fastighetsskötare. 
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Helena Appell 
Förvaltare

Anders Åkerman 
Fastighetsskötare

Daniel Thomasson 
Fastighetsskötare

Mikael Hedsén 
Fastighetsskötare

Kent-Åke Jansson 
Fastighetsskötare

Camilla Henricsson Bajas 
Administratör

Carin Svensson 
Reception
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Kvarter	 Adress	 Areal kvm
Byggmästaren nr 1	 Södervägen 38 - 50	 13 353

Byggmästaren nr 2	 Södervägen 24 - 36	 11 930

Byggmästaren nr 3	 Södervägen 10 - 22	 11 218

Snickaren nr 1	 Södervägen 62 - 74	 12 593

Muraren nr 1	 Flyghamnsvägen 18 - 28	 8 466

Viggbyholm 43:27	 Parkering mot Bergtorpsvägen	 931

	 Totalt	 58 491

FASTIGHETER
Viggbygärdet byggdes som hyresfastigheter under åren 1968-70. HSB Täby köpte om-
rådet våren 1976 för ca 67 Mkr och i mars 1977 registrerades Brf Viggbygärdet med 
en interimistisk styrelse som verkade fram till maj 1979.
Därefter överlämnades föreningen till de boende med egen vald styrelse. Efter flera 
träffar med HSB Täby och den lokala granskningsgruppen kunde villkoren för 
bostadsrättföreningen accepteras.
 
•	 Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade hos Dina Försäkringar.
•	 Avskrivning av byggnader har tidigare verkställts enligt annuitetsplan. 
	 Från 2014 sker linjär avskrivning.

Området består av sex kvarter/fastigheter:

Föreningens sex fastigheter är sammanförda till en taxeringsenhet och har för år 2015 haft 

ett taxeringsvärde på totalt 580 421 000 kronor.

Bostäder	 513 st	 42 715 kvm

Lokaler inkl. lager/förråd	 71 st	 1 775 kvm

Bilplatser i varmgarage	 420 st	

P-platser utomhus	 121 st

Kommunal mark, enl. avtal t. o. m. år 2018		

- nyttjanderätt med underhållsansvar	 15 800

- dispositionsrätt		  8 600

	 Totalt	 82 891

	 Byggnader	 Mark	 Totalt
Bostadsdel	 332 000 000	 234 000 000	 566 000 000

Lokaldel	 11 000 000	 3 421 000	 14 421 000

	 343 000 000	 237 421 000	 580 421 000
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Viggbygärdets 513 lägenheter varierar i storlek och yta enligt följande:

Antal	 Storlek	 Yta i kvm
9	 1 rum och kokskåp	 23

41	 1 rum och kokvrå	 35

18	 1 rum och kök	 47

82	 2 rum och kokvrå	 46,5 - 60

40	 2 rum och kök + uthyrn. rum	 87,5 - 89

117	 3 rum och kök	 80,5 - 100

181	 4 rum och kök	 101,5 - 110

13	 5 rum och kök	 121,5 - 140

12	 6 rum och kök	 147,5 - 151

513	 Medellägenhetsyta	 83,3
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EKONOMI
Resultat och ställning kkr	 2015	 2014	 2013	 2012	 2011
Nettoomsättning	 26 362	 26 245 	 25 988	 25 350	 24 755

Rörelseresultat	 1 974	 2 907	 1 629	 1 231	 1 780

Resultat efter finansiella poster	 1 521	 1 982	 383	 -329	 470

Balansomslutning	 80 109	 79 652	 80 116	 81 529	 80 330

Avgifts-och hyresbortfall %	 0,5	 0,4	 0,2	 0,2	 0,3

Fond yttre underhåll	 7 400	 5 500	 5 100	 5 500	 5 000

Årsavgiftsnivå kr/kvm	 539	 539	 539	 523	 511 

Föreningen redovisar ett överskott i 
verksamheten för år 2015 på 1 521 174 
kronor. Resultatet är väsentligt bättre 
än budget, men överensstämmer i stort 
med prognoser under året.
Framflyttning av vissa underhållsåtgär-
der, lågt ränteläge och lägre elförbruk-
ning än budgeterat är i huvudsak för-
klaringen till årets positiva resultat.

Den löpande verksamheten balanserar 
väl. Fonderade medel för periodiskt fast-
ighetsunderhåll är likaså i balans med 
vår planering för framtida underhållsar-
beten.

Föreningens samtliga lån löper med rör-
liga räntevillkor, vilket under årets lopp 
visat sig vara en god affär. Vid årsskiftet 
uppgick vår låneskuld till totalt 46,2 
Mkr. 

Samtliga lån ligger hos SEB Bolån och 
skall omsättas i slutet av mars 2016.

Föreningens policy är också att inte ha 
för mycket likvida medel tillgängliga.

Vår likvida ställning innebär att pla-
nerade periodiska underhållsåtgärder 
i huvudsak kortsiktigt kan finansieras 
med egna medel.

Avskrivningar framgår av not till balans-
räkningen. Vi tillämpar fr.o.m. år 2014 
nya avskrivningsregler, komponentav-
skrivning av byggnadernas olika delar 
enl. K3-regelverk. 

Under året har inga nya större maskiner 
eller inventarier införskaffats.
Fördelningen av föreningens kostnader 
samt viss förbrukningsstatistik, redovi-
sas i särskild sammanställning.
För att få balans i föreningens framtida 
verksamhet, höjdes årsavgiften senast 
med 3 % fr.o.m. 2013-01-01. Den totala 
årsavgiften inklusive TV och bredband 
är i genomsnitt 539:-/kvm.

Föreningens ekonomi och prognos för 
åren 2014-2020 visas i särskild sam-
manställning.
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Se vidare under ”Förväntad framtida utveckling” och sammandrag av vår ekonomi för 
åren 2014-2020.

Här redovisas kostnaderna för särskilda 
projekt och periodiskt återkommande 
arbeten enligt   underhållsplanering. 
Årliga avsättningar för framtida perio-
diska underhållsåtgärder bedöms ligga 
på drygt 4,5 Mkr/år, under de närmaste 
åren. Beräkningen av underhållsavsätt-
ningarna är inte synkad med K3 regel-
verket.

Särskilda besiktningar och avstämning 
och revidering av underhållsplaneringen 
görs varje år.

Periodiska underhållsarbeten under 
året uppgår till 3 655 780  kronor och 
avser radiatorventilbyten i alla lägen-
heter och övriga utrymmen. I alla 34 

soprum har det bytts blandare och 
avstängningsventiler. Vi har förbättrat 
brandsäkerheten genom att montera 
nödljusbelysning i alla trappuppgångar 
och monterat stegar och nödutgångsbe-
lysning i alla tvättstugor.

Fonden för yttre underhåll uppgår en-
ligt bokslut till 7 400 000 kronor efter 
resultatdisposition enligt stämmobeslut. 
I enlighet med våra redovisningsprinci-
per sker avsättning och uttag ur under-
hållsfonden över resultatdispositionen. 
Om föreningsstämman godkänner sty-
relsens förslag till behandling av 2015 
års resultat innebär det en fondbehåll-
ning i nästa års bokslut på 7 400 000 
kronor enligt nedan:

PERIODISKT UNDERHÅLL

				    Saldo i bokslut 2015	
Resultatdisposition uttag		  -3 655 780	

Resultatdisposition avsättning	 3 655 780

Totalt		  7 400 000

REPARATIONER/LÖPANDE UNDERHÅLL
Kostnaderna för reparationer uppgick 
under 2015 till totalt 1 409 569 kro-
nor. Under löpande underhåll redovi-
sas kostnader för byggnader, mark och 
trädgård, värmeanläggning, fläktar, ven-
tilation, vatteninstallationer och avlopp, 
hissar, tvättstugor, garageportar och 
fastighetsjour m.m.

Exempel på entreprenörer som anli-
tats är bland annat; Schindler Hiss AB, 
Crawford-Assa Abloy AB, Åke Tungel 
Byggare AB, Jenvic AB, VIP Elservice, 
Electrolux Laundry Systems, Täby Dan-
deryd Lås AB, Banda Trädgårdsbygg 
AB, Edsvik VVS-service AB, Ostkustens 
Elektriska AB, Österåkers måleri AB 
samt Jourmontör Securitas  för jour-
tjänsten.
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LOKALER
Föreningens lokaler, stora som små är 
uthyrda. Dessutom har vi kö till fram- 
förallt lager/förrådslokaler. Lokal på ga-
veln på Flyghamnsvägen 22, disponeras 
av entreprenörer som föreningen anli-
tar. Även lokal på gaveln Flyghamnsvä-
gen 24 är disponibel för entreprenörer i 
området. 

Vissa mindre lokalytor iordningsställs 
löpande som nya cykelförråd. 68:an är 
Viggbygärdets gemensamhetslokal som 
ligger på Södervägen 68. 

Här har boende på Viggbygärdet möjlig-
het att umgås med grannar, spela spel, 
se på TV, läsa en bok, gå in och värma 
sig efter boulespel, sticka, brodera m.m. 

Lokalen kan också bokas för egna priva-
ta aktiviteter och sammankomster.
Vägg i vägg med 68:an ligger förening-
ens uthyrningslägenhet som är försedd 
med dusch, pentry och TV/bredband.
Vår föreningslokal, Viggbysalen har 
totalrenoverats under senare år och 
rustats upp till att i dag fungera som en 
förstklassig samlingslokal. Fast högta-
laranläggning med särskild hörslinga 
finns installerad i Viggbysalen.

Hobbyrummet har ett basutbud av 
handverktyg och maskiner för mindre 
snickeriarbeten.

Garageplatser finns lediga för uthyrning 
i vissa garage. Även flera uteplatser står 
lediga för uthyrning.

År		  Antal
2011		  54

2012		  40

2013		  28

2014		  54

2015		  62

Ägarförhållanden, medlemmar
Det bor ca 800 personer på Viggbygär-
det. Av föreningens 513 lägenheter 
innehas 3 av HSB Stockholm, 8 av Täby 
Kommun och en av ett företag sedan 
lång tid tillbaka. Resterande 501 lägen-
heter innehas av privatpersoner.

Lägenhetsöverlåtelser
Handläggningen av överlåtelser sköts av 
förvaltningskontoret. Överlåtelse av lä-
genhet till juridisk person medges inte.
Överlåtelseavgift, som betalas av säl-
jare av bostadsrätt, har uttagits med 
1 070 kronor/överlåtelse, from 2016-
01-01 höjs den till 1 500 kronor. Med 
stöd av föreningens stadgar tas avgift 

ut vid registrering av pantförskrivning 
av bostadsrätt. Denna avgift var under 
året 424 kronor/pantförskrivning, from 
2016-01-01 höjs den till 500 kronor. 
Uppställningen visar antalet överlåtna 
lägenheter under de senaste fem åren.

Andrahandsupplåtelser
Styrelsen godkänner andrahandsuthyr-
ningar och föreningen har inte befogad 
anledning att vägra samtycke. Tillstån-
det tidsbegränsas normalt till minst 3 
månader och högst 1 år. Styrelsen har 
beviljat andrahandsuthyrning i 11 fall 
under året. 

MEDLEMSINFORMATION
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MEDLEMSMÖTEN

MILJÖPLAN

Stort intresse och högt deltagande inne-
bär numera att flera sammankomster 
hålls i Futuraskolans matsal. Viggby-
salen och 68:an används för mindre 
informationsmöten. Ordinarie förenings-
stämma hölls torsdagen den 26 mars 
2015. Styrelsen beviljades ansvarsfrihet. 
På stämman behandlades 16 motioner. 

Efter det att den formella delen av stäm-
man avslutats var ordet fritt för frågor. 
Det informerades också om pågående ar-
beten, ekonomi och trivselaktiviteter m.m.

Extrastämma/höst/medlemsmöte hölls 
torsdagen den 12 november i Futu-
raskolans matsal, där antogs de nya 
stadgarna. 

På programmet stod information om 
verksamheten under året, pågående 
arbeten, vad som planeras framöver och 
föreningens ekonomi. 

Även avslutade, pågående och framtida 
arbeten i vårt närområde behandlades.
 

Arbete pågår med uppdatera den sär-
skilda miljöplanen för Viggbygärdet. 
Föreningen ska verka för ett hållbart 
boende med minskad miljöpåverkan. 
Miljöfrågor ska vara ett naturligt inslag i 
den dagliga verksamheten.

Vår miljöpåverkan kan minskas genom 
åtgärder för att sänka energiförbruk-
ningen vad gäller värme, el och vatten, 
minskad mängd avfall och sopsortering, 
miljömedvetenhet vid inköp och upp-
handling m.m. Värmeförsörjningen på 
Viggbygärdet sker via fjärrvärme 

sedan många år tillbaka, närvarostyrda 
LED-armaturer har installerats i alla 
hus, maskinpark i tvättstugorna byts 
successivt ut mot energisnåla maskiner, 
fullt utbyggd avfalls-och sopsortering 
finns i området m.m. Vi har gjort en hel 
del och redan sett effekten av vidtagna 
åtgärder, men mycket återstår att göra 
och att sedan leva upp till.
Vi vill framöver uppnå ständiga förbätt-
ringar genom uppsatta miljömål, kom-
mer verka för ökad miljömedvetenhet 
och ge regelbunden miljöinformation till 
boende.
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TJÄNSTER, BOENDESERVICE OCH 
TRIVSELAKTIVITETER
Medlemsservice
Förvaltningskontoret sköter alla tjäns-
ter som medlemmar behöver för att bo, 
pantförskriva eller överlåta sina bo-
stadsrätter. Vår särskilda förenings- och 
boendeinformation ”Information från A 
till Ö” innehåller fakta som är bra att 
känna till. Dessa upplysningar finns 
även på vår hemsida: 
www.viggbygardet.se.

Föreningen har en egen intern-TV-kanal 
i området. Samtliga lägenheter och loka-
ler på Viggbygärdet har gruppanslutet 
bredband via Ownit AB. Felanmälning-
ar och begäran om hjälp har skett till 
förvaltningskontoret. För jourtjänst har 
Jourmontör Securitas anlitats. Fören-
ingen är med i Grannsamverkan mot 
brott. Anslag och dekaler finns uppsatta 
i området.

Trivselaktiviteter
En populär trivselaktivitet är det så 
kallade ”måndagskaffet”, som vi bjuder 
våra boende på andra måndagen i varje 
månad förutom under sommaren. Dessa 
måndagsträffar är utmärkta tillfällen att 
möta nya grannar, men också att um-
gås med dem man redan känner. Många 
av våra boende har också bidragit till 
programmet genom att berätta om sina 
intressen. Som vanligt avslutade vi 
säsongen med Luciatåg från Futura-
skolan. I februari gick årets ”ärtsoppa” 
av stapeln i Viggbysalen.  I mars åkte vi 
på författarkryssning med Rosella och 
lyssnade på, och ställde frågor till folk-
vettsexperten Magdalena Ribbing.    
 
En söndag i maj hade vi vår traditio-
nella grillning som bestod av en fantas-
tisk buffé från Jaktvillan. Vi hade alla 
våra gemensamma lokaler öppna under 
dagen. Styrelsen och personalen fanns 

på plats och svarade på frågor om allt 
möjligt. Dagen avslutades i Viggbysalen 
där det bjöds på kaffe och tårta. I maj 
åkte vi på pelargonresa till Västerås där 
vi besökte Prästgårdens trädgård som 
odlar ca. 200 000 växter varje år och 
där fick vi njuta av allehanda färger, 
blommor och dofter. Bussen var full av 
prunkande växter på hemresan. 
Vi fortsatte sedan till ÅsbySkanzen där 
vi besökte Åsby kött och vilthandel där 
det inhandlades en hel del delikatesser. 

Färden gick vidare till Skultuna mäs�-
singsbruk där vi åt lunch på bruks- 
hotellet för att sedan fortsätta vår shop-
pingrunda i deras fabriksoutlet.

I oktober avnjöts surströmming i  
Viggbysalen och ett traditionsenligt 
uppskattat teaterbesök som i år gick 
till Oscars där vi såg gangsterkomedin 
Ladykillers med bl.a. Jonas Karlsson, 
Johan Rheborg och Leif Andrée.

I november gick julbordskryssningen 
med Rosella till Åland då avnjöts Leif 
Mannerströms julbord. I december  
avslutade vi aktivitets året med Gröt- 
lunken och den årliga frågesporten.                         

Bland mycket annat som pågår i Vigg-
bysalen och i 68:an kan nämnas mu-
sikcirkel, bibelsamtal, filmvisningar, 
canasta, akvarellmålning, melodikryss 
och gymnastik. I samband med fören-
ingsstämma och höstmöte träffas vi i 
Viggbysalen för efterföljande vickning. 
Vår bastu-och motionslokal, som kom-
mer att renoveras under första halvan 
av 2016, har plats för många fler. 

Vårt rekreationsområde i centrum av 
Viggbygärdet med bl.a. stor lekpark, 
boulebanor, utegym och grillplats är 
mycket uppskattad.
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FÖRVÄNTAD FRAMTIDA UTVECKLING 
En bostadsrättsförenings verksamhet 
spänner över en mycket lång period. 
Utvecklingen av avgifterna för boendet 
samt den tekniska kvaliteten hos fastig-
heterna som den återspeglas i en lång-
siktig underhållsplan är konkreta exem-
pel på viktiga uppgifter för att bedöma 
kvaliteten hos en förening. Hur styrel-
sens antaganden om framtiden ser ut är 
här av stor betydelse. Styrelsen genom-
för årligen, sedan många år tillbaka, en 
genomgång och revidering av de lång-
siktiga målen. Vissa av våra långsiktiga 
mål är påverkbara inom föreningen men 
många av de viktigaste faktorerna styrs 
av omvärlden. Här gör vi ett antal anta-
ganden om utvecklingen.

Underhållsplan
En mycket viktig del i framtidsscena-
riot utgör vår underhållsplan. Under-
hållsplanen är det dokument som visar 
styrelsens planering av fastigheternas 
underhållsbehov både i ett tids-och 
ett kostnadsperspektiv. Den ger sedan 
vägledning om avsättningsbehovet till 
underhållsfonden.
Underhållsplanen innehåller en de-
taljerad förteckning över föreningens 
egendom. Genom årliga inspektioner 
fastställs vad och när olika delar av 
Viggbygärdet behöver åtgärdas.

Taken kommer att börja lägga om under 
2016 och pågå under några år. Fläktar 
och maskinpark i tvättstugor pågår. 
Förbättring/byte av utebelysning mm.
Stamrenovering/relining har genomförts 
i vårt område under åren 2009-2013. 
Garantibesiktningar pågår under 2016.
Tappvattenledningar kommer att be-
hövas bytas/renoveras. Tilläggsglas på 
fönster och balkonginglasningar har 
utförts av Nordic House Construction 
AB på uppdrag av Trafikverket och SL. 
Särskilda bullermätningar och modeller 
låg till grund för vilka lägenheter som 
skulle åtgärdas. Arbetena har pågått 
under hela året.
		
Ekonomiska antaganden
Vi har satt upp antaganden för ett antal 
viktiga ekonomiska faktorer och redovi-
sar budget och prognoser för åren 2014-
2020 i särskilt sammandrag. 
Meningen med prognoser är att styrel-
sen vill visa vad som händer med för-
eningens ekonomi under de förutsätt-
ningar som antagits. Osäkerheten ökar 
självklart när man går längre fram i 
tiden. Viktiga externa faktorer är ut-
vecklingen av räntor, skatter på energi 
och fastigheter samt kommunala avgif-
ter. Kalkylräntan för år 2015-2016 är  
1,5 %, år  2017 2 % och för åren 2018-
2020 räknar vi med 2,5%. 
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SAMMANDRAG AV  
FÖRENINGENS EKONOMI 2014-2020
Siffror redovisas med tusenavskiljare.

	 Bokslut	 Budget	Bokslut	Budget	Prognos	Prognos	Prognos	Prognos
	 2014	 2015	 2015	 2016	 2017	 2018	 2019	 2020
INTÄKTER	 							     
Årsavgifter	 23 012	 23 010	 22 464	 22 493	 22 493	 22 945	 23 400	 23 600
Bredband			   517	 517	 517	 517	 517	 517
Hyresintäkter	 3 048	 3 100	 3 333	 3 340	 3 340	 3 400	 3 470	 3 500
Diverse intäkter	 283	 275	 161	 200	 210	 225	 250	 275
SUMMA INTÄKTER	 26 343	 26 385	 26 475	 26 550	 26 560	 27 087	 27 637	 27 892
								      
KOSTNADER								      
UNDERHÅLLSKOSTNADER								      
Löpande underhåll	 2 172	 1 750	 1 409	 3 000	 1 800	 1 850	 1 850	 1 850
Periodiskt underhåll	 2 699	 6 500	 3 656	 2 400	 4 225	 4 225	 4 225	 4 225
	 4 871	 8 250	 5 065	 5 400	 6 025	 6 075	 6 075	 6 075
								      
DRIFT, PERSONAL & ARVODEN							     
Fastighetsavgift	 769	 800	 812	 800	 800	 800	 800	 800
Försäkringspremier	 542	 540	 544	 500	 500	 500	 500	 500
Datakostnader	 387	 550	 489	 400	 250	 250	 250	 250
Hyresbortfall	 98	 50	 112	 50	 50	 50	 50	 50
Städning	 748	 700	 754	 700	 700	 700	 700	 700
Renhållning	 571	 650	 688	 700	 700	 700	 700	 700
Förbrukningsmaterial	 203	 200	 185	 200	 200	 200	 200	 200
Värme	 3 857	 4 600	 4 443	 4 400	 4 900	 5 050	 5 300	 5 400
Vatten	 1 003	 1 100	 954	 1 150	 1 200	 1 250	 1 300	 1 350
El	 1 089	 975	 868	 950	 950	 975	 975	 1 000
Medlemsavgifter HSB	 122	 120	 147	 150	 150	 150	 150	 150
Personal och arvoden	 4 461	 4 455	 5 044	 4 890	 4 900	 4 355	 4 355	 4 355
Information/utbildning	 359	 400	 468	 400	 400	 400	 400	 400
Fritidsverksamhet	 114	 125	 134	 150	 150	 150	 150	 150
Kabel-TV	 335	 290	 261	 260	 260	 260	 250	 250
Bredband	 525	 525	 525	 525	 550	 550	 550	 550
Övriga driftskostnader	 410	 420	 243	 400	 420	 420	 420	 420
	 15 593	 16 500	 16 671	 16 625	 17 080	 16 760	 17 050	 17 225
AVSKRIVNINGAR	 2 971	 2 850	 2 765	 2 800	 2 900	 3 000	 3 000	 3 000
KAPITALKOSTN./INTÄKTER								      
Räntekostnader	 942	 715	 463	 685	 865	 1 200	 1 300	 1 400
Ränteintäkter	 -16	 -15	 -10	 -10	 -15	 -15	 -15	 -15
	 926	 700	 453	 675	 850	 1 185	 1 285	 1 385
SUMMA KOSTNADER	 24 361	 28 300	 24 954	 25 500	 26 855	 27 020	 27 410	 27 685
RESULTAT	 1 982	 -1 915	 1 521	 1 050	 -295	 67	 227	 207
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FÖRDELNING DRIFT 2014-2015
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KOSTNADSFÖRDELNING  
RÄKENSKAPSÅRET 2015-01-01 – 2015-12-31

Totala kostnader

Underhåll 20%

Drift, personal & arvoden 19%

Fastighetsavgift 3%

Övriga driftkostnader 45%

Avskrivningar 11%

Räntekostnader 2%

Renhållning omfattar hämtning hushållssopor,  
grovsopor, rengöring entrémattor m.m. 

Värmeleveranser sker enligt avtal med Fortum 
Värme från lokalt fjärrvärmenät

Vattenförbrukningen har under de senaste 
åren varit relativt konstant.

Fastighetsskötsel omfattar inre skötsel, ute-
miljöträdgårdsskötsel samt vinterrenhållning.

Övriga driftskostnader avser administrativa 
kostnader, förbrukningsmaterial, medlems-
avgifter, information, utbildning, fritidsverksam-
het, underhåll av fordon och maskiner m.m.
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FÖRSLAG TILL BEHANDLING AV ÅRETS RESULTAT
Årets verksamhet visar ett överskott på 1 521 174 kronor. Föreningsstämman 2016 
har att ta ställning till:  

Balanserat resultat	 505 936
Årets resultat	 1 521 174
		  2 027 111

Styrelsen föreslår följande behandling av överskottet: 

Uttag ur fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnader   	  	 -3 655 780
Överföring till fond för yttre underhåll		   3 655 780
Balanserat resultat			                 	 2 027 111 

Föreningens resultat, verksamhet och ställning i övrigt framgår av efterföljande 
resultat- och balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.

RESULTATRÄKNING
	 	 Not	 2015	 2014
Nettoomsättning	 2	  26 362 350	 26 244 595 
FASTIGHETSKOSTNADER
Personal och arvoden	 1	 -5 043 566	 -4 461 693
Drift	 3	 -10 702 106	 -10 264 730
Underhåll	 4	 -5 065 349 	 -4 870 728
Fastighetsavgift		  -812 323 	 -768 531
Avskrivningar	 9	 -2 764 988 	 -2 971 490
			   -24 388 322 kr 	 -23 337 172
 
RÖRELSERESULTAT		            1 974 018 	 2 907 423
Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter	 5	                10 077 	 16 388
Räntekostnader och liknande resultatposter	 6	 -462 921	 -941 960 
			   -452 844	 -925 572

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER		  1 521 174	 1 981 851

ÅRETS RESULTAT		  1 521 174	 1 981 851
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BALANSRÄKNING
TILLGÅNGAR	 Not	 2015-12-31	 2014-12-31
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR	 9	  
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader	  	                60 423 262	 63 067 020
Mark	  	                10 373 720 	 10 373 720
Inventarier	  	                        45 700 	 166 930

Finansiella anläggningstillgångar		  70 842 682	 73 607 670
Andel HSB		  500	 500
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR		  70 843 182	 73 608 170
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR			 
	
Kortfristiga fordringar	
Kundfodringar	  	                        67 568 	 66 453
Skattefodran	  	                      172 527	 84 988
Övriga fodringar	  	                      120 179 	  80 489
Förutbetalda kostnader/upplupna intäkter	 7	    1 182 674 	 1 105 891
	     		   1 542 948	 1 337 821

Kassa och bank	 8	 7 722 986	 4 790 774
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR		     9 265 934	 6 128 595
SUMMA TILLGÅNGAR		     80 109 116 	 79 736 765

EGET KAPITAL OCH SKULDER	 Not	 2015-12-31	 2014-12-31
Bundet eget kapital	 10
Insatser		  17 213 000	 17 213 000
Upplåtelseavgifter		  2 660 000	 2 660 000
Fond för yttre underhåll		  7 400 000	 5 500 000
			   27 273 000	 25 373 000 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat		   505 937	 423 971  
Årets resultat		  1 521 174	 1 981 851
			   2 027 111	 2 405 822
SUMMA EGET KAPITAL		  29 300 111	 27 778 822  
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut	 11	 44 237 176	 46 104 216

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut	 11	 1 992 040	 2 117 040              
Upplupna kostnader/förutbetalda intäkter	 14	  2 061 622	 1 385 982
Fond för inre underhåll	   12	    338 687	   343 860
Leverantörsskulder		   2 010 362	 1 796 410
Övriga skulder	  13	 169 118	 210 435
			   6 571 829	 5 853 727
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL		  80 109 116	 79 736 765
Ställda panter	 15	 67 901 900	 67 901 900
Ansvarsförbindelse		  53 059	 52 038
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KASSAFLÖDESANALYS
	 2015	 2014
Den löpande verksamheten 	 	

Resultat efter finansiella poster        	  1 521 174	 1 981 851

		

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet	 	

Avskrivningar	 2 764 988	 2 971 490

Årets skatt	 0	 0

		

KASSAFLÖDE FRÅN DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN		

före förändring av rörelsekapital	 4 286 162	 4 953 341

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital	 	

Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar	 -205 127	 -696 170

Ökning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder	 718 102	 -328 999

Kassaflöde från löpande verksamhet, totalt	 4 799 137	 3 928 172

		

Investeringsverksamhet	 	

Investeringar i fastigheter	 0	 0

Investeringar i maskiner/inventarier	 0	 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten	 0	 0

		

Finansieringsverksamhet	 	

Ökning (+) / minskning (-) av låneskuld	 -1 867 040	 2 117 040

Kassaflöde från finansieringsverksamheten	 -1 867 040	 2 117 040

		

Årets kassaflöde	 2 932 212	 1 811 132

Likvida medel vid årets början	 4 790 774	 2 979 642

Likvida medel vid årets slut	 7 722 986	 4 790 774

Förändringar likvida medel	 2 932 212	 1 811 132
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR 

REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER SAMT ÖVRIGA 
BOKSLUTSKOMMENTARER

Årsredovisningen är upprättad enligt 
Årsredovisningslagen och Bokförings-
nämndens allmänna råd. Den är oför-
ändrad sen tidigare år med smärre 
justeringar.

Redovisningsprinciper
Avsättning till underhållsfonden sker 
över resultatdispositionen. Underhålls-
fonden redovisas under rubriken bun-
det eget kapital.

Avskrivningsprinciper
Från och med räkenskapsåret 2014 
upprättas bokslutet enligt ny normgiv-
ning, det så kallade K-3 regelverken. 
Med nuvarande tolkningar av styrelsens 
redovisningsorgan gäller följande för 
K-3.

Fastighetens, byggnadens samt tidiga-
re redovisande om-och tillbyggnader, 
värderas tillsammans till bokfört värde 
och delas upp i väsentliga komponenter. 
Respektive komponent värderas till en 
uppskattad del av den totala byggna- 
den och bedömd  kvarvarande nyttjan-
deperiod.

Detta innebär att avskrivningarna sker 
linjärt för respektive komponent och 
påverkas av procentuell andel av bygg-
nadens värde och livscykel.

2015 är avskrivningen kronor 2 764 
988. Maskiner och inventarier påverkas 
inte av förändringarna och skrivs av 
linjärt i enlighet med tidigare.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp 
varmed  de beräknas inflyta.

Ansvarsförbindelse
Avser ett garantibelopp för år 2015 på 
53 059 kronor. Beloppet motsvarar 2 
% av årslönesumman 2014 som upp-
givits till Fastigo. Ansvarsbeloppet ska 
ses som ett borgensåtagande och skall 
uppges i årsredovisningen.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av 
föreningens fastigheter sker genom 
vinstdisposition på basis av föreningens 
underhållsplanering.

Skulder
Samtliga skulder är kortfristiga om ing-
et annat anges i not.

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder har vär-
derats till anskaffningsvärde om inte 
annat anges i not nedan.

Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfal-
let inte föremål för inkomstbeskattning. 
Enligt en dom i Högsta förvaltningsdom-
stolen 2010-12-29 är en bostadsrätts-
förenings ränteintäkter skattefria till 
den del de är hänförliga till fastigheten. 

Beskattning sker av andra kapitalintäk-
ter samt i förekommande fall inkomster 
som inte är hänförliga till fastigheten. 
Efter avräkning av eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 
procent.

Föreningens taxerade underskott upp-
gick vid årets slut till  
2 601 663 kronor.
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Vårfest Vårfest

Vårfest Vårfest

Vårfest Årsstämma i Futuraskolan
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NOTER
Not 1 - Arvoden, löner och sociala kostnader 	 2015	 2014
ARVODEN TILL FÖRTROENDEVALDA
Styrelsearvode enligt stämmobeslut	 267 000 	 268 190
Revisorsarvode enligt stämmobeslut	 31 150 	 31 150
Valberedningen enligt stämmobeslut	 15 000 	 15 000
Övriga ersättningar (max.2 basbel. enl. stämmobesl.)	 87 920 	 89 000
Sociala kostnader	   4 100	 28 683
		  405 170	 432 023
ANSTÄLLDA
Löner och ersättningar 	 2 930 285 	 2 784 000
Sociala kostnader	 820 024 	 782 523
Pensionskostnader och förpliktelser (FORA och KP)	 86 180 	 124 368
Löneskatt på pensionskostnader	 20 907	 27 301
Uttagsskatt (moms) på fastighetsskötsel och städning 	 512 680 	 515 962
Övriga personalkostnader	 268 320 	 45 516
Förvaltning, fastighetsskötsel i egen regi	 0	 -250 000
Personalkostnader och arvoden, totalt 	 5 043 566 	 4 461 693
Medelantal anställda kvinnor, varav heltidsanst. 	 3	 2
Medelantal anställda män, varav heltidsanst.	 4	 5

Not 2 - Nettoomsättning	 2015	 2014
Årsavgifter 	 22 980 470	 23 011 712
Hyror lokaler 	 741 710	 829 099
Hyror garage	 2 001 600 	 2 001 600
Hyror P-platser	 217 801 	 217 800
Övriga intäkter	 372 000 	 282 784
Diverse intäkter	 161 269
		  26 474 849	 26 342 995
Hyresbortfall	 -112 499	 -98 400
		  26 362 350	 26 244 595
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Not 3 - Drift	 2015	 2014
Försäkringspremier	 544 121	 541 441
Datakostnader	 488 021 	 387 138
Renhållning	 688 486 	 570 886
Förbrukningsmaterial	 185 044 	 202 827
Värme	 4 443 246 	 3 857 070
Vatten	 954 285 	 1 002 995
El	  	 868 179	 1 088 894
Medlemsavgifter HSB	 146 768 	 122 050
Städning	 754 053 	 747 814
Information och utbildning	 465 490 	 359 288
Fritidsverksamhet	 133 772 	 114 059
Kabel-TV	 261 283 	 335 324
Bredband	 525 168 	 525 168
Övriga driftskostnader	 244 190 	 409 776
		  10 702 106	 10 264 730

Not 4 - Underhåll	 2015	 2014
Löpande underhåll	 1 409 569	 2 171 579
Periodiskt underhåll	 3 655 780	 2 699 149
		  5 065 349	 4 870 728

Not 5 - Ränteintäkter och liknande resultatposter 	2015-12-31	 2014-12-31
Ränteintäkter	 10 077	 16 388

Not 6 - Räntekostnader och liknande resultatposter 	2015-12-31	 2014-12-31
Räntekostnader långfristiga skulder	 462 921	 941 960

Not 7 - Förutbetalda kostnader/upplupna intäkter	2015-12-31	 2014-12-31
Upplupen intäkt	 374 450 	 58 250
Övriga förutbetalda kostnader	 808 224 	 1 047 641
	   	  1 182 674	 1 105 891

Not 8 - Kassa och bank	 2015-12-31	 2014-12-31
Handkassa och Izettle	 21 413	 15 250
Plusgiro	   86 086	 459 485
SEB	                                   7 615 487	 316 039
		  7 722 986	 4 790 774

NOTER
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NOTER
Not 9 - Anlägg.tillg. och avskr.	 Avskr. tid	Ansk.värde	 Avskr. t.om.	 Avskr	 Totalt avskr.	 Rest värde	

	 			   2014	 2015		
Andel i HSB har upptagits till nominellt värde		  500				    500
Maskiner och inventarier	 3 år	 648 829	 573 299	 75 530	 648 829	 0
Fordon	 5 år	 1 128 500	 1 037 100	 45 700	 1 082 800	 45 700
			   1 777 329	 1 610 399	 121 230	 1 731 629	 45 700	
			 
Byggnader	 	96 372 377	 33 305 358	 2 643 758	 35 949 116	 60 423 262
Mark har upptagits till anskaffningsvärdet		  10 373 720				    10 373 720
Totalt		 108 573 426	 34 915 757	 2 764 988	 37 680 745	 70 843 182

Not 10 - Förändring av eget kapital	 Insatser	 Upplåtelseavgift
Ingående kapital enl. fastställd BR	 17 213 000	 2 660 000
Belopp vid årets slut	 17 213 000	 2 660 000

		  Underhållsfond	 Bal. resultat	 Årets resultat
Ingående kapital enl. fastställd BR 	  5 500 000 kr 	 423 972	 1 981 851
Vinstdisp. enl. stämmobeslut 	  1 900 000 kr 	 81 965	 1 521 174
				  
Årets resultat			    1 521 174 kr 
Belopp vid årets slut 	  7 400 000 kr 	 505 937	  1 521 174 kr 

Avsättning samt uttag ur underhållsfond sker efter beslut på föreningsstämma.
Stämman har att ta ställning till hur balanserat resultat 505 937 kronor samt årets 
redovisade resultat 1 521 174 kronor, 2 027 111 kronor skall behandlas.	 		

	
Not 11 - Skulder till kreditinstut	

		  Långivare 	Räntesats	 Låneandel	 Löptid	 2015-12-31	 2014-12-31

		  SEB BoLån	 0,64%	 10,4%	 3 mån, oms 28/4-16	 4 821 416	 5 071 416
		  SEB BoLån	 0,64%	 10,3%	 3 mån, oms 28/4-16	 4 750 000	 5 000 000
		  SEB BoLån	 0,64%	 11,9%	 3 mån, oms 28/4-16	 5 512 200	 5 679 240
		  SEB BoLån	 0,64%	 20,8%	 3 mån, oms 28/4-16	 9 645 600	 9 845 600
		  SEB BoLån	 0,64%	 10,3%	 3 mån, oms 28/4-16	 4 750 000	 5 000 000
		  SEB BoLån	 0,64%	 10,3%	 3 mån, oms 28/4-16	 4 750 000	 5 000 000
		  SEB BoLån	 0,83%	 16,6%	 6 mån, oms 28/7-16	 7 625 000	 8 125 000
		  SEB BoLån	 0,99%	 9,5%	 12 mån, oms 28/12-16	 4 375 000	 4 500 000
			    	 100.00% 		  46 229 216	 48 221 256
Avgår kortfristig del				    - 1 992 040	 -2 117 040
Summa					     44 237 176	 46 104 216

Av ovanstående skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen för 2016 som kort-
fristig skuld.	 Under de närmaste åren finns behov av upplåning.	 Om 5 år beräknas 
föreningens skulder till kreditinstitut uppgå till 50 000 000 kronor. Jämförelsevis kan 
nämnas att det sedan gammalt finns totalt uttagna pantbrev på	 87 029 000 kronor 
och ett taxeringsvärde på totalt 580 421 000 kronor för föreningens fastigheter.	
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Not 12 - Fond för inre underhåll			   2015-12-31	       2014-12-31
Belopp vid årets ingång				    343 860	 357 222
Avsättning, upphört fr.o.m. år 2003		
Uttag under året	   			   -5 172	 -13 362
					     338 687	            343 860

Not 13 - Övriga skulder				    2015-12-31	       2014-12-31
Preliminär skatt personal				    46 501 	 70 261
Uttagsskatt moms				    122 617 	 140 174
					     169 118	 210 435

 Not 14 - Upplupna kost./förutbet. intäkter		  2015-12-31	       2014-12-31
Upplupna kostnader				     822 549   	 279 756
Förutbetalda avgifter				    703 889	 69 196
Semesterlöneskuld inkl. soc. avgifter				    535 184	 410 030
Totalt			    	 2 061 622	 1 385 982

Not 15 Ställda panter 				    2015-12-31	 2014-12-31
Uttagna pantbrev				    87 029 000	 87 029 000
Pantbrev i eget förvar				    14 851 100	 -14 851 100
Pantbrev, ansökan om dödande				    -4 276 000	 -4 276 000
Säkerhet för långfristig skuld till långivare			   67 901 900	 67 901 900

STYRELSEN UNDERSKRIFTER
Täby 2016-03-

Ingela Lindberger	                 Ulf Jönsson	                        Hans Lindholm

Peter Ludwig                         Ingrid Söderqvist                   Kurt Bergström

Rolf Odenheim                                         Jonas Andreasson

Vår revisionsberättelse beträffande denna årsredovisning har angivits 2016-03-

Av föreningen vald revisor Av BoRevision AB förordnad revisor
Ulla Borgmark Jörgen Götehed



27

ÅRSREDOVISNING 2015 - ORG.NR.  716416-4373     | 



28

|     ÅRSREDOVISNING 2015 - ORG.NR.  716416-4373

Jonas Andreasson 
Nyvald

Rolf Odenheim 
Sekreterare

Ingela Lindberger 
Ordförande

Hans Lindholm 
Ledamot

Ulf Jönsson 
Vice ordförande

Kurt Bergström 
Ledamot

Peter Ludwig 
Ledamot

Ingrid Söderqvist 
Ledamot

STYRELSE
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Inger Callemo 
Valberedning - Sammankallande

Ulla Borgmark 
Revisor - Förtroendevald

Bengt Scwieler 
Revisorssuppleant - Förtroendevald

Karoly Siklosi 
Valberedning

Bengt-Göran Larsson 
Valberedning



30

|     ÅRSREDOVISNING 2015 - ORG.NR.  716416-4373



31

ÅRSREDOVISNING 2015 - ORG.NR.  716416-4373     | 

VAD HÄNDER I VÅRT NÄROMRÅDE?

ÅLDERSFÖRDELNING, BOENDE PÅ 
VIGGBYGÄRDET 2015

Täby Centrum
Ombyggnaden av Täby Centrum var klar under år 2015. Byggandet av bostäder och kon-
tor pågår under ytterligare ett par år.

Trafikplats Viggbyholm
Sedan hösten 2015 är trafikplats Viggbyholm helt färdigbyggd. Det har inneburit ett smi-
digare trafikflöde runt Viggbygärdet.
 
Galoppfältet
Strukturplan, ett första steg i planeringen av Galoppfältets utveckling har tagits fram. 
Man räknar med att det kommer att byggas 6000 bostäder för ca 15000 personer. Områ-
det kommer att bebyggas i etapper med trolig byggstart 2016.   
Hela området beräknas vara klart omkring 2030.
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•	 Hög kvalitet på fastighetsbestånd och utemiljö
•	 Bra närmiljö
•	 Hög servicenivå
•	 God och stabil ekonomi
•	 Rimliga boendekostnader
•	 Engagerat boende
•	 Trygghet i boendet

INRIKTNINGSMÅL
Viggbygärdet skall kännetecknas av:
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VIGGBYGÄRDET - LITE HISTORIK 
OCH ALLMÄNINFORMATION
•	 Viggbygärdet byggdes som hyresfastigheter under åren 1968-70.

•	 HSB köpte området 1976, brf registrerades 1977 och föreningen överlämnades
	 till de boende med egen vald styrelse 1979.

•	 Stora renoveringsarbeten i slutet av 80-talet, bland annat ombyggnad av samtliga 	
	 våtrum och gårdar för totalt uppåt 35 Mkr.

•	 Teknisk förvaltning, medlemsservice och felanmälan i egen regi sedan 1989.

•	 Ekonomisk-administrativ förvaltning helt i egen regi från och med 1995-01-01.

•	 Stora underhålls- och renoveringsarbeten av fönster, balkonger och fasader under 	
	 åren 1993-96 till en kostnad av ca 15 Mkr.

•	 Upprustning och förbättring av utemiljön fr.o.m. år 1997, nyanläggning av lek	
	 parksområde, rekreationsområde i centrum av området, omläggning av entréfasad-
	 rabatter m.m.

•	 Föreningens värmeanläggning såldes till Birka Energi vid årsskiftet 1999-2000 för 	
	 framtida anslutning till fjärrvärme.

•	 Installation av bredbandsnät (LAN-nätverk) klart vid årsskiftet 2000-2001.

•	 Hissrenovering under åren 2000-2004.

•	 Anslutning till lokalt fjärrvärmenät år 2003.

•	 2004-12-01 erhålls certifikat, som innebär att föreningen uppfyller kraven enligt 	
	 HSB-certifiering.

•	 Fläktbyten och tvättstugerenovering 2005-2007.

•	 Nytt förvaltningskontor byggs på Södervägen 16 bv och gamla lokalytan säljs för 	
	 ombyggnad till bostadsrättslägenheter 2007-08.

•	 Stamrenovering, relining av avloppsrör, 2009-2013.

•	 Gemensamhetslokal för fritidsverksamhet samt uthyrningslägenhet iordningställs 	
	 år 2010 på Bergtorpsvägen 68 bv.

•	 Gruppanslutning bredband 2012-01-01
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•	 Målning, nya belysningar och snickeriarbeten på våningsplanen samt 
	 armaturbyte i hissar och entréer 2012-2013.

•	 Ny närvarostyrd belysning i garage och källarkorridorer. 2013-14

•	 Delvis nytt fjärrvärmenät

•	 Byte av radiatorventiler i alla lägenheter och lokaler för jämnare värme 2015

•	 Större underhålls-och renoveringsarbeten på gång är;  Takarbeten, reparationer, 	
	 omläggning samt byte av fläktar till tvättstugor, fortsatt byte av maskinpark i 
	 tvättstugor, förbättringbyte av utebelysning m.m.

Ny hiss i Viggbysalen Boule
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BRA ATT VETA
Årsredovisning
Redovisning som styrelsen avger över ett avslutat verksamhetsår och som skall 
behandlas av ordinarie föreningsstämma. 
Årsredovisningen skall omfatta förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning 
och revisionsberättelse.

Förvaltningsberättelse
Den del i årsredovisningen som i text förklarar och belyser ett avslutat verksamhets-
år. I förvaltningsberättelsen redovisas bland annat vilka som haft uppdrag i förening-
en, årets viktigaste händelser samt förväntad framtida utveckling.

Resultaträkning
Visar i siffror föreningens samtliga intäkter och kostnader under verksamhetsåret. 
Om kostnaderna är större än intäkterna blir resultatet en förlust. I annat fall blir 
resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvaras av utbetal-
ningar under året t.ex. värdeminskning på inventarier och byggnader. Kostnaderna är 
i huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, undershållskostnader och driftskostnader. 
Ordinarie föreningsstämma beslutar hur verksamhetsårets resultat och tidigare års 
balanserade resultat ska behandlas.
 

Balansräkning
Visar föreningens ekonomiska ställning vid verksamhetsårets slut. Den ena sidan av 
balansräkningen visar föreningens tillgångar såsom fastigheter, inventarier, banktill-
godohavanden m.m. Den andra sidan av balansräkningen visar finansieringen, d.v.s. 
hur tillgångarna finansierats genom upplåning, andra skulder och eget kapital. Verk-
samhetens resultat enligt resultaträkningen påverkar det egna kapitalets storlek.

Revisionsberättelse
Revisorernas yttrande och uttalande om årsredovisningen. Innefattar även uttalande 
till föreningsstämman angående föreslagen resultatdisposition samt frågan om styrel-
seledamöternas ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
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Postadress	 Telefon	 Hemsida:	 Bankgiro	 Org. nr	 E-post:
Södervägen 16	 08-756 36 13	 viggbygardet.se	 5942-1297	 716 416 4373	 viggbygardet@viggbygardet.se
183 69 TÄBY

KONTAKTA OSS


